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Vyrocni zprava
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Zakladni udaje o fondu

Nazev:

Zkraceny nazev:

ICo:

Typ fondu dle AKAT CR:
ISIN podilového listu:
Nominalni hodnota:
Minimalni investice:

Investiéni strategie

Sentinel FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond (dFive
PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a. s., FKI industrialnich nemovitosti, otevieny
podilovy fond)

Sentinel OPFKI industridlnich nemovitosti (dfive PROSPERITA OPFKI industridlnich
nemovitosti)

8880321766

globalni, speciélni, investi¢ni zaméreni smisené
CZ0008474061

100 000,- K¢ za jeden podilovy list (PL)

1000 000,- K¢

Investiénim cilem Fondu je v kratkodobém az stfednédobém horizontu dosahovat zhodnoceni aktiv nad Grovni vynosu

z prostého ulozZenivolnych finanénich prostfedkd investort na terminovanych vkladech u bank, a to prostfednictvim inves-

tic do nemovitosti, akcii, podilli resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spoleé¢nostech, movitych

vécia jejich soubor, cennych papird a zaknihovanych cennych papirt a aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych

a finan&nich trha.

Fond neni zaméfen na pfekonani konkrétniho srovndvaciho indexu. Charakter Fondu a moZnych podilnikd Fondu v3ak i pFi

vys$si diverzifikaci majetku prinasi vyssi, stale vSak inosné riziko Gmérné specifickym znalostem kvalifikovanych investor(.

Portfolio manazeri fondu

Obhospodarovanim majetku ve Fondu byl povéren po celé rozhodné obdobi nasledujici portfolio manazer Sentinel (PRO-

SPERITA), investi¢ni spolecnost, a.s.:

Ing. Michal Kurka, LL.M., MBA
Rok narozent:

Vzdélani:

Odborna praxe:

Portfolio manazer:

Obhospodarovatel fondu

Obchodni firma:

Pravni forma:
Sidlo:

IC /DIC:
Obchodni rejstrik:
Zakladni kapital:

Akcionéfi:

1983

Absolvent VS a postgraduélniho studia
16 let

od roku 2021

Sentinel investi¢ni spolecnost, a. s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.
s.)

akciova spolec¢nost

Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

268 57791/ CZ 26857791

spisova znacka B 2879 vedend u Krajského soudu v Ostravé
6 000 000,- K¢ (byl splacen v plné vysi)

Sentinel Capital, a.s., IC: 086 24 658 se sidlem Sadova 553/8,

Sentinel investi¢ni spolecnost, a.s., Sadova 553/8, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava

1€: 26857791, email: info@sentinel-is.cz

www.sentinel-is.cz

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé oddil B, vlozka 2879
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Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Podil na hlasovacich pravech: 50 %

Fortress Ventures a.s., IC: 260 24 039 se sidlem Sadovéa 553/8,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Podil na hlasovacich pravech: 50 %

PFfedmét podnikani: pfedmétem podnikani je ¢innost dle ust. § 14 odst. 1 pismeno a) zakona o kolektivnim
investovani vykondvand na zakladé rozhodnuti Komise procenné papiry
C€.j. 41/N/65/2005/4 ze dne 17. Cervna 2005

Sentinel investi¢ni spole¢nost, a.s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a. s.) obhospodaruje celkem tfi oteviené po-
dilové fondy:

>  Sentinel otevieny podilovy fond globalni (dfive PROSPERITA investi¢ni spoleénost, a.s., otevieny podilovy fond glo-
balni), jehoZ vlastni kapital k 31. 12. 2023 ¢inil celkem 1 108 133 tis. K¢. (dale OPF)

>  Sentinel FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond (dfive PROSPERITA investiéni spole¢nost a. s., FKI in-
dustridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond), jehoZ vlastni kapital k 31. 12. 2023 ¢inil celkem 100 770 tis. KC. (dale
FKI)

»  Indexit, otevieny podilovy fond, jehoZ vlastni kapital k 31. 12. 2023 ¢inil celkem 92 580 tis. K.

Hodnota vlastniho kapitélu tfi obhospodarovanych fond Cinila k 31. 12. 2023 celkem 1 301 483 tis. K¢. Spole¢nosti Sentinel
investi¢ni spole¢nost, a.s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a. s.) byla za obhospodafovani majetku tfi fondd béhem
roku 2023 vyuctovana ¢astka ve vysi 23 007 tis. K& Jednd se 0 2 % pramérné roéni hodnoty vlastniho kapitdlu fondu OPF a
FKI, a0 1% primérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu fondu Indexit, jeZ se vypocCte jako primér hodnoty vlastniho kapitalu
fondu k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice, v souladu se Statutem fondu. Bliz3i (daje o fondu kvalifikovanych
investord jsou uvedeny v samostatné vyro¢ni zpravé.

Depozitar fondu

Kontrolu hospodareni s majetkem fondu provadi depozitar otevieného podilového fondu. Funkci depozitafe vykonavala po
celé rozhodné obdobi Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO 00001350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150
57, a to jiz od doby vzniku otevieného podilového fondu.

Depozitaf plni také své dalsi povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpisti a smlouvy o vykonu funkce depozitare.
Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. zaroven zajistuje opatrovéni, ischovu a evidenci majetku podilového fondu.

Depozitafi bylo za rok 2023 vyplaceno na vSech poplatcich celkem 334 tis. K¢.

Komentaf manazera fondu

Samostatnou pfilohu této vyro¢ni zpravy tvofi ,Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spolecnosti
a obhospodarovanych fond( v roce 2023¢. Tato zprava je kazdoro¢né nedilnou soucasti vyroéni zpravy.

Udaje o investi¢nich sluzbach

Spole¢nost nemd osobu opravnénou k poskytovani investiéni sluzby, kterd by vykondvala ¢innost hlavniho podpurce ve
vztahu k majetku Fondu. Tuto ¢innost vykonavaji vlastni zaméstnanci obhospodafovatele Fondu.

Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech

V rozhodném obdobi nebyla Sentinel investiéni spoleénost, a.s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a. s.) sama ani na
Gcéet Fondu Gcastnikem Zadnych soudnich nebo rozhodd¢ich spord, které se tykaji majetku nebo naroku podilniki Fondu,
jejichz hodnota predmétu sporu prevysuje 5% hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi.

Sentinel investi¢ni spolecnost, a.s., Sadova 553/8, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava
1€: 26857791, email: info@sentinel-is.cz
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Udaje o obchodnicich s cennymi papiry

Béhem Ucletniho obdobi roku 2023 byla jedna spole¢nost, kterd vykonavala aktivné ¢innosti obchodnika s cennymi papiry
u obhospodafovaného otevieného podilového fondu:

1. RSJ Logistic Development Ill uzavieny podilovy fond, Na Florenci 2116/15, Praha 1 - Nové Mé&sto 110 00, ICO 053
57 225

OSOBNi NAKLADY A ODMENY ZAMESTNANCU OBHOSPODAROVATELE

Informace o osobnich nakladech a odménach zaméstnancii

V tabulce jsou uvedeny informace o celkovych osobnich nakladech, nakladech na fidici pracovniky, odménach statutarnim
organdm a dozorci radé obhospodarovatele. Financni Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Sledovany ukazatel Zaméstnanci celkem Z toho Fidici organy
2023 2022 2023 2022
Mzdové naklady celkem 7656 7345 3502 2974
Odmény ¢lendim statutarnich organd spol. 480 480 - -
Odmény ¢lendim dozorcich organt spol. 150 150 - -
Socialni naklady 3587 3419 1507 1181
Osobni naklady celkem 11873 11394 5009 4155

Mezi socialni naklady patfi naklady na socialni a zdravotni pojisténi placené za zaméstnance a ostatni socialni naklady.
V roce 2023 spolecnost hradila svym zaméstnanclim penzijni pripojisténiv celkové ¢astce 276 tis. KC (v roce 2022: 245 tis. K()
a zivotni pojisténi v ¢astce 82 tis. K¢ (v roce 2022: 90 tis. K&). Vramci stravenkového pausalu spolecnost poskytla
zaméstnanclm prispévek na stravovani ve vysi 324 tis. K¢ (v roce 2022: 259 tis. K¢). Vyplacené ¢astky spliuji podminky
pro dafové uznatelné naklady. Dale je zaméstnanciim poskytnuto nepenézité plnéni ve formé prispévku na rekreaci, ktery
v roce 2023 ¢inil 210 tis. K¢ (v roce 2022: 216 tis. KS).

Vedoucim a zaméstnanclm nebyly v roce 2023 ani 2022 poskytnuty Zadné pljcky.

V nasledujici tabulce je uveden prehled penéZitych a nepenézitych plnéni vybranych osob od investi¢ni spole¢nosti v roce
2023 (v tis. KS).

Piehled penéZitych a nepenézitych PenéZité NepenéZité Vlastnictvi podilovych Ostatni (sluzebni
plnénivr. 2023 plnéni plnéni listd (v tis. ks) auto)
Clenové pFedstavenstva (3 osoby) 480 - 0 Ano (1)
Clenové dozor¢i rady (3 osoby) 150 - 0 Ne (0)
Ridici orgény (5 osoby) 3502 66 491 Ne (0)
Portfolio manaZefi (2 osoby) 1248 36 655 Ne (0)
Vybrané osoby celkem 5380 102 1146 1 vozidlo

Jak je uvedeno vyse, néktefi pracovnici vykonavaji zarover 2 funkce. V fadku fidici organy celkem jsou uvedena vechna
plnéni od spolecnosti obdrzena fediteli a manaZery za jiné ¢innosti, neZ je ¢lenstvi v pfedstavenstvu, dozorci radé a vykon
¢innosti portfolio manaZera. V fadku portfolio manaZzefi celkem jsou uvedeny odmény za vykon ¢innosti portfolio manaZera.
Nékteré osoby, které jsou ¢lenové Fidicich orgdni a osoby, které jsou portfolio manazefi, jsou zaroven ¢leny predstavenstva
nebo dozordi rady.

Mezi penézité pfijmy byla zafazena tato plnéni: odména nebo mzda, penzijni pfipojisténi a Zivotni pojisténi placené
zaméstnavatelem a stravenkovy paus$al. Mezi nepenézité prijmy byl zafazen prispévek na rekreaci. Ve sloupci vlastnictvi

Sentinel investi¢ni spolecnost, a.s., Sadova 553/8, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava
1€: 26857791, email: info@sentinel-is.cz
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podilovych listl je uveden pocet podilovych listh vybranych pracovnikd k 31. 12. 2023. Podilové listy nejsou predmétem

zadnych prav (opce).
PREHLED MAJETKU FONDU

Identifikace majetku otevieného podilového fondu

V nasledujici tabulce je uveden prehled poloZek majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty vlastniho kapitalu fondu ke

dni, kdy bylo provedeno ocenéni, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty k 31.
jsou uvedeny v tis. K¢).

prosinci 2023 (vSechny ceny

ISIN /IO Nazev Mnozstvi [ Podil Pofizovacicena  Celkova cena % podilu

Tuzemské akcie

RSJ Logistics Develom-

CZ0008476835 L, 1847298 45 428 47173 46.18%
pent I, podilové listy alfa

Uéasti s rozhodujicim vlivem

08793875 Nativel Real Estate, s.r.o. 100 % 60 748 54193 53.06 %
Skupina majetku MnoZstvi Pofizovacicena  Celkova cena % podilu
Tuzemské akcie celkem 1847298 45428 47173 46.18 %
Zahranicni akcie celkem - - - 0.00 %
Cenné papiry celkem 1847298 45428 47173 46.18 %
Uéasti celkem 54193 53.06 %
Pohledavky 36 0.04 %
Finanéni majetek (ve méné CZK) 731 0.72 %
Finanéni majetek (cizi ména) 8 0.01 %
Ostatni aktiva - 0.00 %
Cizi zdroje -1371 -1.34 %
Ostatni majetek celkem 47912 46.91 %
Aktiva celkem - pro vypocet limitti fondu (dle aktudlniho statutu fondu) 102 141 100.00 %
Cisté obchodni jméni (NAV) v tis. K¢ 100 770 98.66 %
Celkovy pocet podilovych listii (nominalni hodnota 100 000 K¢) 965

Cisté obchodni jméni (NAV) na jeden podilovy list: 104 424.76 K&

PREHLED HODNOTY PODILOVEHO LISTU FONDU

Vyvoj hodnoty podilového listu

V obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 se hodnota podilového listu zvysila z 97 862,90 K¢ na hodnotu 104 424.76

K¢, coZ predstavuje meziro¢ni zvySeni hodnoty 0 6,71 %.

Sentinel investi¢ni spolecnost, a.s., Sadova 553/8, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava
1€: 26857791, email: info@sentinel-is.cz
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé oddil B, vlozka 2879
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Vyvoj hodnoty podilového listu v roce 2023
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Vlivem rlistu cen na trhu s nemovitostmi vzrostl i odhad hodnoty NRE diky znaleckému posudku a tim se zvy$ila i hodnota
podilového listu.

Prehled tcetni hodnoty jednoho podilového listu za poslednich pét cetnich obdobi:

Hodnota podilového listu k 31. 12. 2019: 83 383,53 K¢ (rdst 0 18,71 % za rok 2019)
Hodnota podilového listu k 31. 12. 2020: 78 466,29 K¢ (pokles 05,90 % za rok 2020)
Hodnota podilového listu k 31. 12. 2021: 92 577,21 K¢ (rist 0 17,98 % za rok 2021)
Hodnota podilového listu k 31. 12. 2022: 97 862.90 K¢ (rdst 05,71 % za rok 2022)
Hodnota podilového listu k 31. 12. 2023: 104 424.76 K¢ (rdst 0 6,71 % za rok 2023)

Historicky vyvoj ucetni hodnoty podilového listu od zaloZeni Fondu aZ do konce roku 2022
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DOPLNKOVE UDAJE O VYKONNOSTI A NAKLADOVOSTI FONDU
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A B (o Hodnota
Fondovy kapital podilového fondu k31.12.2020 1 40410
o K 31.12.2021 2 70 451
(vlastni kapital, v tis. K¢)
K31.12.2022 3 90 621
K31.12.2023 4 100 770
Pocet emitovanych podilovych listd k 31.12.2020 5 515
K31.12.2021 6 761
(kusy)
K 31.12.2022 7 926
K31.12.2022 8 965
Fondovy kapital pfipadajici na k 31.12.2020 9 78 466,29
. o 5 K 31.12.2021 10 92577,21
jeden podilovy list (v K<)
K31.12.2022 11 97 862,90
K31.12.2023 12 104 424,76
rok 2020 13 -5,90 %
Ro¢ni vykonnost fondu (v %) Rok 2021 14 17,98 %
Rok 2022 15 5 71%
Rok 2023 16 6,71 %
Jmenovita hodnota 1 podilového listu (v K¢) (stejna od zaloZeni fondu) 17 100 000,00
Hodnota vSech vyplacenych vynos( (v K¢) (vynosy jsou reinvestovany) 18 0,00
Uplata hrazena obhospodafovateli fondu tis. KC (za rok 2023) 19 1882
Uplata hrazena depozitéfi (mési¢ni poplatek) tis. K¢ (za rok 2023) 20 334
Poplatky obchodnikiim s cennymi papiry tis. K¢ (za rok 2023) 21 25
Naklady na audit tis. K¢ (za rok 2023) 22 102
Primérna hodnota vlastniho kapitalu tis. K¢ (za rok 2023) 23 94092
Nakladovost celkem (TER, v %) (za rok 2023) 24 2,59 %

V Ostrave, dne 24. bfezna 2025

Podpis statutarniho organu:

Zpracovali:

Bc. Rostislav Sindlar
Clen predstavenstva

LA

-

Bc. Lukas Hovézak

Gcetni spolecnosti

P

r

~

Lenka Rezabkova

finanéni manazer

Sentinel investi¢ni spolecnost, a.s., Sadova 553/8, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava

1€: 26857791, email: info@sentinel-is.cz

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé oddil B, vlozka 2879
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Zprava predstavenstva
o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spole¢nosti a obhospodarovanych fondi
Vv roce 2023

VéZeni akcionafi a obchodni pratelé,

rok 2023 nebyl zhlediska svétového makroekonomického vyvoje pfili§ Gspésny. Svétovd ekonomika se postupné
vzpamatovavala z dopadl pandemie COVID-19, rlst svétového HDP dosahl 2,9 %, v USA 3,1 % a ve valenym konfliktem
na Ukrajiné zasazené EU pouze 0,6 %. Zejména v Evropé se zacala projevovat sniZzena konkurenceschopnost priimyslu
v dUsledku drahych energii. Némecko se dokonce v druhé poloviné roku dostalo do technické recese. Inflace dosdhla v USA
maximalni Grovné 6,5 %, vEU 8 % a v CR dokonce 17,5 %. Centralni banky zacaly zvySovat Grokové sazby s cilem srazit
inflaci. FED doséhl vy3e drokovych sazeb 5,5 %, ECB 4,5 % a CNB dokonce Grovné& 7 %. Koncem roku se podafilo jak v EU,
tak v USA srazit inflaci pod 3 %. Americka ekonomika se opét projevila jako nejvice odolna, a pravé na téchto trzich je
alokovano kolem 90 % majetku fondu Sentinel OPF globalni (dfive PROSPERITA - OPF globalni).

Pfes negativni makroekonomicky vyvoj se akciovym trhiim nevedlo $patné, a to zejména tém americkym. Svétovy World
index vzrostl o 19,85 % hlavné diky vykonnosti spole¢nosti v USA. Primérny rist americkych indext dosahl hodnoty
27,12 %. Americké trhy byly pohanény vzhlru zejména technologickymi giganty a rlstovymi spolecnostmi spojenymi
s pokrokem v oblasti umélé inteligence.

Pravé tyto spolec¢nosti tvofily vice nez 50 % portfolia fondu Sentinel OPF globalni (dfive PROSPERITA - OPF globalni) a diky
tomu bylo dosaZeno vykonosti témér 39 %. Tento vyborny vysledek fondu Sentinel OPF globalni (dfive PROSPERITA - OPF
globalni) prekonal vysledky prevazné vétsiny svétovych indext.

Jsme velice potéseni, Ze se ndm podarilo dosahnout takovéhoto zhodnoceni majetku nasich podilnikd. Celkovy majetek
fondu Sentinel OPF globalni (dfive PROSPERITA - OPF globalni) vzrostl o 253 mil. K¢ a vlastni kapital pak o 261 mil. K¢.

V portfoliu fondu Sentinel OPF globalni (dfive PROSPERITA - OPF globalni) nedoslo v priibéhu roku k podstatnym zménam.
Byly odprodany mensi podily ve spoleénostech Moderna a Costco. Ke sniZeni doslo u podild ve spole¢nostech Lam
Research, Micron, Meta a MotleyFool. Zvy3eny byly podily ve spoleénosti ASML, MasterCard, Visa a UnitedHealth.

Dalsim fondem obhospodafovanym nasi investi¢ni spolecnosti je fond Sentinel OPFKI industridlnich nemovitosti (dfive
PROSPERITA OPFKI industridlnich nemovitosti), ktery dosdhl zhodnoceni 6,71 %. Vlastni kapital fondu vzrostlo 10.1 mil. K&
na 100.8 mil. K¢. Véfime, Ze tento nemovitostni fond v budoucnu ¢eka vy$si zhodnoceni vyplyvajici se zainvestovanych
projektl. V ramci projektu brownfieldu byvalé Poldi Kladno se totiz blizime k vydani stavebniho povoleni, rok 2024 by jiz
mél byt stavebni a rovnéz bychom mohli znat prvni ndjemce. NaSe investice v projektu je stale ocenéna pfiblizné za vstupni
naklady a zhodnoceni této ¢asti portfolia fondu Sentinel OPFKI industridlnich nemovitosti (dfive PROSPERITA OPFKI

industrialnich nemovitosti) je tedy teprve pfed nami.

U dalsiho projektu, ktery se tyka rozvojového pozemku ve Stochové, rovnéz ¢ekdme na ziskani stavebniho povoleni, pfi¢emz
jeho ziskani také povede ke zhodnoceni majetku nasich podilnika.

Nejmladsi pfirdstek do rodiny nasich fond( je Indexit OPF. Oproti aktivné spravovanému fondu Sentinel OPF globalni (dfive
Fond si U¢tuje nizsi poplatky za spravu a oproti nasim dfivéjsim fondm také nabizi daleko jednodussi proces zasmluvnéni,
a to bez potfeby zfizovani majetkovych ucth v Centralnim depozitafi cennych papirl ze strany nasich klientd. Fond Indexit
OPF dosahl zhodnoceni 17,55 % a vlastni kapital dosahl hodnoty 92,58 mil. K&.

V roce 2023 vykazala investi¢ni spoleénost vynosy z obhospodarovani fondd 23 mil. K¢. Tedy o 0,86 mil. K¢ vice neZ v roce
predchazejicim. Spravni naklady dosdhly 16,51 mil. K&, coZ znamena rlst o 1,28 mil. KC. Zisk po zdanéni pak poklesl oproti
lofsku 0 0,28 mil. K¢ a dosahl hodnoty 5,58 mil. K¢.
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Management spolecnosti Sentinel investi¢ni spolecnost, a.s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s.) bude i nadale
usilovat o to, aby bylo v roce 2024, i v letech nasledujicich, hospodareni spole¢nosti a vSech ji obhospodafovanych fondl
ziskové.

Zavérem chci podékovat vdem zaméstnancim investiéni spoleénosti za praci odvedenou v roce 2023.
7 )

Bc. Rostislav SindlaF

Clen predstavenstva
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Ucetni zaverka
Sentinel FKI Industrialnich'nemovitosti, otevreny podil

(dFive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a. s.
FKI Industrialnich nemovitosti, otevreny podilovy f.

sestavena k 31.12.2023

Rozvahowy den: 31. prosince 2023
Datum sestaveni UZ: 24. bfezna 2025

OBSAH UCETNi ZAVERKY K 31.12.2023
Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Priloha v ucetni zavérce
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FKI industridlnich nemovitosti,

otevieny podilovy fond

(dfive PROSPERITA investi¢ni spole€nost, a. s., FKI industrialnich nemotivosti, otevieny podilovy fond)
Sadova 553/8, 702 00 Moravska Ostrava

Identifikacni Cislo: 888 03 21 766

ke dni 31.12.2023

A

SENTINEL IS

(v tis. K&)
AKTIVA Béinéobdobi | MinUlé obdobik
31.12.2022
3 |Pohledévky za bankami a druZstevnimi zdloZnami 739 5276
vtom: a)splatné na pozadani 739 5276
b) ostatni pohledavky 0 0
4 |Pohledavky vii¢i nebankovnim subjektim 36 171
b) ostatni pohledavky 36 171
6 |Akcie, podilové listy a ostatni podily 47173 42562
b) podilové listy 47173 42562
8 |Ucastis rozhodujicim vlivem 54193 47950
ztoho: v bankéach 54193 47950
Aktiva celkem: 102 141 95 959
PASIVA Béinéobdobi | MinUlé obdobik
31.12.2022
2 |Zavazky viici nebankovnim subjektim 221 4500
b) ostatni zavazky 221 4500
4 |Ostatni pasiva 1122 810
vtom: a)zavazky vidi obchodnim partneriim 0| 0|
b) zavazky vidi statu a soc. zabezpeceni 1122 810
5 |Vynosy a vydaje pfistich obdobi 28 28
*  |Cizi zdroje celkem 1371 5338
9 |Emisni aZio -8941 -8925
12 |Kapitélové fondy 88054 86 455
13 |Ocenovaci rozdily 21323 15392,
vtom: a)zmajetku a zdvazki 21323 15392
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 0|
15 |Zisk nebo ztrata za icetni obdobi 334 -2301
*  |Vlastni kapitdl celkem 100770 90 621
Pasiva celkem: 102 141 95 959
PODROZVAHOVE POLOZKY Bézné obdobi Minulé obdobik
31.12.2022
8 |Hodnoty predané k obchospodarovani 100 770 90621

4 o

Bc. Lukd$ Hovézdk

Sestaveno: Podpis statutarniho organu
l, |
gl
24.03.2025 Bc. Rostislav SindlaF
Sestavil: Osoba odpovédna za G¢etni zavérku
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Identifikacni Cislo: 888 03 21 766

ke dni 31.12.2023
(v tis. K&)
B&#né obdobi Minulé obdobi k
31.12.2022
1 |Vynosy z trokl a podobné vynosy 234 133
5 |Naklady na poplatky a provize 2221 1493
vtom: a)obhospodarovatelsky poplatek 1882 1152
b) poplatky a provize na platebni styk 5 7
d) ostatni poplatky a provize 334 334
6 |Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 2539 -758,
b) zisk nebo ztrata z obchodovani se zahranié¢nimi akciemi 2530 -785)
f) zisk nebo ztrata z nastrojli penézniho trhu 9 27
9 |Spravni naklady 218, 183
b) ostatni spravni naklady 218 183
19 |Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi z béZné innosti pred zdanénim 334 -2301
24 |Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdanéni 334 -2301
Sestaveno: Podpis statutarniho organu
Y i
c W
24.03.2025 Bc. Rostislav SindlGF
Sestavil: Osoba odpovédna za Gcetni zavérku

Bc. Lukd$ Hovézdk Lenka Rezdbkovd
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1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

Sentinel FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a. s., FKI
industrialnich nemovitosti, otevieny podilovy fond) (déle jen ,Sentinel OPFKI industridlnich nemovitosti“ nebo ,Fond“) je
fondem kvalifikovanych investor( ve formé otevieného podilového fondu.

Fond byl ke dni 19. 8. 2013, tj. ke dni nabyti G¢innosti zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale jen ,,Zadkon“), zapsan do seznamu podilovych fondl podle § 597 pism. b) Zakona, pficemzZ je ve smyslu ust. §
106 odst. 2 Zakona podilovym fondem vytvofenym jeho obhospodafovatelem, tj. spole¢nosti Sentinel investi¢ni spole¢nost,
a. s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s.), kterd soucasné provadi jeho administraci.

Obhospodarovatelem Fondu je Sentinel investi¢ni spole¢nost, a. s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s.), ktera je
dle zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,Zdkon“) zodpovédna za
obhospodafovani majetku Fondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani snim.
Obhospodarovatel Fondu je soucasti konsolidac¢ni skupiny Sentinel Capital. Konsolidaéni G¢etni zavérku za konsolidaéni
skupinu tvofi matefska spoleénost Sentinel Capital, a.s., tato zavérka bude k dispozici v sidle matefské spoleénosti (Sadova
553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava).

Fond je standardnim fondem podle Zakona, ktery spliiuje poZzadavky prava Evropské unie.

Sidlo spolecnosti

Sidlo: Sadova 553/8, 702 00, Ostrava, Moravska Ostrava

Rozhodujici pfedmét innosti

Sentinel OPFKI industridlnich nemovitosti neni pravnickou osobou, ale pouze samostatnou Gcetni jednotkou investi¢ni
spolecnosti. Fond je samostatnym dafiovym subjektem, kterému bylo pfidéleno DIC CZ683340826.

Rozhodujicim pfedmétem cinnosti obhospodafovatele fondu, kterym je spole¢nost Sentinel investi¢ni spole¢nost, a. s.
(dfive PROSPERITA investi¢ni spoleénost, a.s.), je ¢innost dle ust. § 14 odst. 1 pismeno a) zakona o kolektivnim investovani,
vykonavana na zakladé rozhodnuti Komise pro cenné papiry €. j. 41/N/65/2005/4 ze dne 17. ¢ervna 2005.

Sentinel investi¢ni spole¢nost, a. s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s.) shromazduje vydavanim podilovych listi
penézni prostfedky fyzickych i pravnickych osob pro Fond za ucelem jejich kolektivniho investovani na tuzemskych a
zahraniénich finan¢nich trzich. Poéet vydavanych podilovych listd ani doba, na kterou je Fond vytvoren, nejsou omezeny.
Obhospodarovatel si viak vyhrazuje pravo vydavani podilovych listl do¢asné pozastavit v souladu se Zakonem.

Sentinel OPFKI industridlnich nemovitosti provozuje svou ¢innost pouze v Ceské republice.

Zaméreni Fondu - obchodni model

Novelou vyhlasky €. 501/2002 Sh., provedenou vyhlaskou ¢. 442/2017 Sb. vstoupila pro financni nastroje povinnost pouzivat
pro jejich oceriovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze k Gletni zavérce Mezinarodni Ucetni standardy upravené pfimo
pouZitelnymi pfedpisy Evropské unie.

v v

Vyhlaska ¢. 442/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
563/1991 Sh., o Ucletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen vyhlaska ¢. 501/2002 Sb.) vstoupila pro finanéni instituce povinnost
postupovat pro ucely vykazovani finan¢nich nastrojd, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce
podle mezindrodnich Gletnich standardd upravenych pfimo pouZitelnymi pfedpisy Evropské unie.

0d 1. 1. 2021 musi také investi¢ni fondy postupovat podle aktudlniho znéni vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. Z Gpravy vyhlasky
nevyplyva pouze dopad IFRS 9, ale tyka se to vSech finanénich néstroj, které v IFRS mohou byt v rozsahu vice standard.

Obchodni model stanovuje zakladni pravidla a principy, kterymi se Spole¢nost v ramci fizeni finanénich aktiv vyse
uvedenych ucetnich jednotek dle IFRS 9 fidi, a podle nichZ postupuje v ramci klasifikace, zali¢tovani a ocefiovani finanénich
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aktiv a pasiv. Pro Ucely vedeni Gletnictvi obhospodarovanych investi¢nich fondl a ocefiovani jejich majetku a dluhd, které
provadi administrator, je tento obchodni model zpfistupnén administratorovi a depozitafi téchto investi¢nich fonda, ktefi
jsou informovani o viech jeho zménach.

Investi¢ni fond je otevieny fond urceny pro kvalifikované investory a jeho cilem je dosahovat zhodnocovani majetku fondu
v dlouhodobém horizontu a to pfedevsim prostfednictvim investic do podild v obchodnich spole¢nostech zamérené na
nemovitosti (dale jen ,u¢asti v nemovitostnich spole¢nostech®) za (icelem ziskani smluvnich penéznich tokd.

Fond nabyva ucasti v nemovitostnich spolecnostech za Glelem dlouhodobé drzby (obchodni model DrZet, inkasovat a
prodat).V pfipadé tohoto modelu Fond pfedpoklddé oceriovani redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku Fair Value
Through Other Comprehensive Income (FVOCI).

Nabyva tuzemské a zahraniéni akcie za G¢elem jejich prodeje, ale i ziskavani smluvnich penéznich tokd (obchodni model
Obchodovat - fizeni na bazi redlné hodnoty). V pfipadé tohoto modelu pfedpoklada oceniovani redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty Fair Value Through Profit or Loss (FVTPL).

Veskeré Udaje o investi¢ni politice Fondu, o rizicich, zdsadach hospodareni s majetkem Fondu a obhospodarovani majetku
Fondu jsou uvedeny ve Statutu Fondu, schvéleném Ceskou nérodni bankou (na www.sentinel-is.cz)

Zasady hospodarieni
Hospodafsky vysledek vznika jako rozdil mezi vynosy a naklady souvisejicimi s obhospodafovanim majetku Fondu.

Vytvareny zisk je v plném rozsahu ponechavan ve Fondu, na Gc¢tu kapitalovych fond(, jako zdroj pro dalsi investice a zvy3uje
hodnotu podilového listu. Pokud hospodareni skonéi ztratou, pouzije se ke kryti ztraty ucet kapitalovych fondd, vytvoreny
ze zisku minulych let.

Zména statutu Fondu

Vv

V pribéhu listopadu 2023 byl vydan aktualizovany Statut fondu, ve kterém byly uvedeny nejnovéjsi daje, tykajici se minulé
vykonnosti fondu a také nékteré ukazatele.

Viechny duleZité informace a souc¢asné znéni statutu se nachazi na strankach www.sentinel-is.cz, zdloZka “Fond FKI“ pod
nazvem ,Ostatni dokumenty*.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

U¢etni zavérka byla pfipravena na zadkladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Gletnictvi,
pfislusnymi platnymi nafizenimi, vyhlaskami a vnitfnimi normami vsouladu avrozsahu stanoveném Vyhlaskou
Ministerstva financi Ceské republiky 501/2002 Sb., ze dne 6. 11. 2002 ve znéni pozd&jsich pFedpisd, kterou se stanovi
usporadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce
a Ceskymi Géetnimi standardy pro finan&ni instituce, kterymi se stanovi zékladni postupy Gi¢tovani. Dle §4a od 1. 1.2021 pro
Gcely vykazovani finanénich nastrojd, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
spole¢nost podle mezinarodnich Géetnich standardl upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o uplatriovani
mezinarodnich Ucetnich standardl (dale jen ,IFRS®).

Pfislusné udaje vykazované za predchazejici G¢etni obdobi jsou vykazovany v podminkach roku, za ktery se Gcetni zavérka
sestavuje.

Fond je povinen dodrZovat regulacni polozky Zakona.

Sestavena ucetni zavérka vychazi z principu ¢asového rozliseni, kdy transakce a dalsi skute¢nosti jsou uznany v dobé jejich
vzniku a zauctovany v obdobi, se kterym vécné i Casové souviseji.

Uletni zivérka respektuje obecné (cetni zasady, pfedevdim zdsadu Gctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu

opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Gi¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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Uéetni zavérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty a pfilohu v G&etni zavérce.

Sestaveni Uletni zavérky vyZzaduje, aby obhospodarovatel Fondu provadél odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv k datu sestaveni G¢etni zavérky a naklad( a vynosu v pfislusném Gcetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZzeny
na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledk lisit.

Vzhledem k aktudlni moznosti zvySeni volatility na trzich mize byt Fond vystaven vy$$imu riziku, zejména ve vztahu k
nejistoté spojené s moznym snizenim hodnoty aktiv a budoucimu vyvoji na trhu. Ucetni zavérka je sestavena na zikladé
soucasnych nejlepsich odhadt s vyuzitim vSech pfislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni ucetni zavérky.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Udaje ve vykazech a v pfiloze jsou uvedeny v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

3. UPLATNENE UCETNi METODY

,

Okamzik uskuteénéni ticetniho pripadu

Fond Uctuje o prodeji a nakupu cennych papirl v okamziku uzavieni smlouvy v pfipadé, Ze doba mezi uzavienim smlouvy a
plnénim zdvazku z této smlouvy neni delsi neZ doba obvykla.

Za okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu se v pfipadé smluv o derivatech povazuje:

a) okamZik, kdy byla uzavfiena pfislusna smlouva,

b) okamzik, kdy doslo k plnéni na zakladé pfislusné smlouvy.
O pfijatych dividendach se Gctuje datem naroku na dividendu, pokud je tento Udaj znamy. V ostatnich pfipadech se Gctuje
aZ o pfijatych dividendach.

V pfipadé vykupovanych podilovych listl je rozhodujici datum uzavieni smlouvy a v pfipadé emitovanych podilovych listd
je rozhodujici datum pfijeti penéznich prostfedkd na bézny Gcet.

Dale je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje
valut, deviz, den provedeni platby, den, ve kterém dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi, popf. prav k cizim vécem, ke
vzniku pohledavky a zavazku, jejich zméné nebo zaniku, k pohybu majetku uvnitf Gc¢etni jednotky a k dalsim skutecnostem,
které jsou predmétem ucetnictvi a které nastaly, popf., o nichz jsou k dispozici potfebné doklady tyto skutecnosti
dokumentujici, nebo které vyplyvaji z vnitfnich podminek G¢etni jednotky anebo ze zvlastnich predpisd.

Finanéni nastroje
Skladba finan¢nich nastroja:

» Penéini prostfedky na bankovnich Gctech

» Cenné papiry

» Majetkové Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech
» Pohledavky a zavazky

Oceriovani finan¢nich néastroji Fondu je provadéno v souladu s § 24 a nésl. zakona €. 563/1991 Sb., o GCetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl. ZpUsob stanoveni realné hodnoty majetku a dluhl investi¢niho Fondu a zpUsob stanoveni aktualni
hodnoty cenného papiru investi¢niho fondu je provadéno v souladu s §4a vyhlasky 501/2002 Sb., ZISIF a vyhl. ¢. 244/2013
Sb. Majetek a dluhy vyjadfené v cizi mé&né se prepocitavaji kvartalnim ocenénim dle kurzu CNB.

Pfi prvotnim zauctovanije finanéni aktivum klasifikované jako oceriované realnou hodnotou proti uc¢ttim vlastniho kapitalu
(FVOCI) nebo redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nasledné po prvotnim zalctovani se vsechny finanéni nastroje
preceriuji na redlnou hodnotu.
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Ke stanoveni redlné hodnoty instrumentd ocefiovanych na zakladé trznich kotaci, se v rdmci rozpéti nabidkovych a poptav-
kovych cen pouzila posledni obchodni cena k datu vykazani. Ke stanoveni redlné hodnoty nékterych finanénich nastroja,
pro které nejsou k dispozici informace o cenach externiho trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskonto-
vanych penéznich tokd nebo modely zaloZené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich Gdajd investic.

Ocenéni redlnou hodnotou je analyzovéno na zakladé hierarchie redlnych hodnot takto:
1. prvni Uroveri je ocenéni na zakladé kétovanych cen z aktivnich trhd pro totozna aktiva nebo zavazky,

2. ocenéni druhé Grovné jsou ocefiovaci techniky se vSemi vyznamnymi vstupy pro aktivum nebo zavazek
pozorovatelnymi na trhu bud pfimo (tj. z ceny), nebo nepfimo (tj. odvozené z cen), a

3. ocenéni tfeti Grovné jsou ocenéni, kterd nejsou zaloZena pouze na pozorovatelnych trznich Gdajich (to
znamena, Ze ocenéni vyZaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy a odhady).

Pro pfevody mezi jednotlivymi Grovnémi redlnych hodnot se predpoklada, Ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Ocenéni redlnou hodnotou je jedinym kritickym G¢etnim odhadem uplatiiovanym Fondem. Dalsi informace o redlnych hod-
notach finan¢nich nastrojd jsou uvedeny v kapitole Finanéni nastroje a realna hodnota.

-,

Penéini prostfedky na bankovnich tiétech

Za penézni prostfedky se v rdmci Fondu povazuji vklady u bank (bé&zny Gcet a terminovany Gcet). Penézni prostfedky jsou
zapocitavany ve vysi redlné hodnoty a u zahrani¢nich mén se rovné? pouZivaji pro pfepocet kurzy devizového trhu CNB ke
dni ocenéni. Uroky z bankovnich G¢td jsou zapoé&itdvany v dobé jejich pFipsani na Géet.

Cenné papiry

Cenné papiry jsou klasifikovany a ocefiovany v kategorii Fair Value Through Profit or Loss (dale jen ,FVTPL%), bliz§i popis
tohoto modelu je uveden v kapitole Zaméfeni Fondu - obchodni model.

Cenné papiry jsou pfi prvotnim zachyceni ocenény pofizovaci cenou. Transak¢ni naklady spojené s pofizenim cennych
papird jsou v souladu s IFRS G¢tovany pfimo do nakladl a nejsou jiz soucasti pofizovaci ceny. Cenné papiry jsou nasledné
precenény na realnou hodnotu.

Ve sledovaném Géetnim obdobi vlastnil Fond cenné papiry, které jsou pfi pofizeni oceflovany pofizovacimi cenami. Cenné
papiry, které jsou registrované, byly ocefiovany v prabéhu ucetniho obdobi trZznimi cenami. Trznimi cenami se rozumi
z4vérecné ceny na vefejnych trzich v Ceské republice (Burza cennych papiri Praha, RM-SYSTEM - €eska burza cennych
papirQ, a.s.) a zavérecné ceny na zahranicnich burzach (Londyn, Frankfurt, New York a dalsi burzy).

Pfecenéni cennych papir( bylo provddéno kaZzdé ¢tvrtleti k poslednimu pracovnimu dni kaZzdého Etvrtleti. Z dGvodu vypoctu
odmény pro obhospodafovatele se ocefiovani majetku Fondu provadi také k poslednimu kalendafnimu dni v mésici.
Veskeré nerealizované zisky a ztraty z pfecenéni cennych papiri ocefiovany redlnou hodnotou jsou G¢tovany proti G¢tdm
nakladl nebo vynosu a realizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v ,, Zisku nebo ztraté z finanénich operaci*.

Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy
Jako redlnd hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouZije vyhlasena hodnota tohoto cenného papiru
1 krat ro¢né.

Majetkové ucasti v nemovitostnich spoleénostech

Majetkové Gcasti jsou zahrnuty v jednotlivych nemovitostnich spolecnostech, tzv. Special Purpose Vehicle (SPV) neboli
spolec¢nost zvlastniho urceni, coz je G¢eloveé zfizena spolecnost vlastnici danou nemovitost/realitni projekt.
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PFi prvotnim zachyceni jsou majetkové Ucasti zachyceny v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim
souvisejici naklady (napf. naklady na pravni, dafnovou a technickou due diligence). Nasledné jsou vykazany v realné
hodnoté& na zvlastnim Fadku rozvahy ,Ucasti s rozhodujicim vlivem®.

V pfipadé ocenéni Gcasti v nemovitostnich spoleénostech se fond fidi obchodnim modelem Fair Value Through Other

Comprehensive Income (dale jen ,,FVOCI“), blizsi popis tohoto modelu je uveden v kapitole Zaméfeni fondu - obchodni
model.

Dle statutu fondu se k 31. 12. kazdého roku stanovuje redlnd hodnota majetkové Gcasti znaleckym posudkem a béhem
daného roku (kazdé ¢tvrtleti) se redlnd hodnota vypocitava na zakladé vzorce schvaleného znalcem.

Oceriovani nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti ovladanych Fondem. Pro Gclely sledovéni a stanovovani
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti se vychazi z pofizovaci ceny nemovitosti nebo posledniho
posudku znalce. Metody pro stanovovani pfedmétnych hodnot, musi vychazet z pfislusnych pravnich pfedpisQ, zejména
zakona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech a nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani
investi¢nich fondd a o technikdch k jejich obhospodafrovani. Nemovitosti drzené za ucelem jejiho provozovani jsou
ocernovany vynosovou metodou. Redlnd hodnota nemovitosti zjiténa vynosovou metodou predstavuje Cistou soucasnou
hodnotu udrzitelného vynosu z najemného po odelteni ndkladd na spravu nemovitosti a uvazovaného rizika ztraty z
najemného. Diskontni faktor je trzni poZzadovana mira vynosnosti. Nemovitosti drzené za ucelem jejich dalsiho prodeje jsou
ocefiovany porovnavaci metodou. Ocefovani Ulasti v nemovitostnich spoleénostech. Redlnd hodnota Ucasti v
nemovitostnich spole¢nostech je stanovena Ctyfikrat roc¢né. Pfi stanoveni redlné hodnoty majetkovych Gcasti v
nemovitostnich spole¢nostech se pfi prvnim ocenéni vychazi z pofizovaci ceny nemovitosti. Nasledné ocenéni majetkovych
Gc¢asti v nemovitostnich spoleénostech se provadi k 31.12. kazdého roku na zakladé ocenéni nemovitosti posudkem znalce
a béhem daného roku (k poslednimu dni kazdého Ctvrtleti) je redlna hodnota vypoctena na zakladé vzorce schvaleného
znalcem. Vypoc¢tena hodnota je poté porovnana s ocenénim v pfedchozim Ctvrtleti, a pokud je zména do vySe 5 % je realna
hodnota aktualizovan na zakladé daného vypoctu. V pfipad€, Ze je zména vyssi neZ 5 %, mize Fond provést ocenéni
majetkovych Gcasti v nemovitostnich spole¢nostech pouze na zakladé znaleckého posudku. Do prvniho stanoveni redlné
hodnoty majetkovych G¢asti v nemovitostnich spoleénostech je redlnou hodnotou pofizovaci cena Ucasti. Pfi ocenéni G¢asti
se postupuje tzv. metodou Cisté redlné hodnoty aktiv (NAV), tj. k realné hodnoté nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti se pficitaji a odecitaji redlné hodnoty ostatnich aktiv a pasiv téchto spolecnosti, které jsou zaGctovany k datu

ocenéni.
PouZiti odhadi

Odhady a predpoklady, které jsou pouzity pfi ocefiovani nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti ovladanych
Fondem a dale pfi ocefiovani Ulasti Fondu v téchto nemovitostnich spolecnostech, jsou zaloZeny na informacich
dostupnych k datu ocenéni. Mezi odhadované parametry vstupujici do ocenéni patfi odhady budoucich penéznich tok{
plynoucich z nemovitosti, tj. zejména odhad udrzitelného vynosu z ndjemného a souvisejicich nakladl, odhad rizika ztraty
z najemného ¢i odhad trzni pozadované miry vynosnosti, tj. diskontniho faktoru vstupujiciho do vynosové metody

ocefnovani.

V dasledku zvySené volatility maze byt Fond vystaven vy$simu riziku, zejména ve vztahu k nejistoté spojené s moznym
sniZzenim hodnoty aktiv a budoucimu vyvoji na trhu. U¢etni zavérka je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhad(
s vyuZitim viech pFislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni Gcetni zavérky. U¢tovani o Gi¢astech v nemovitostnich
spole¢nostech PFi prvotnim zachyceni je G¢ast ve spolenosti zachycena v pofizovaci hodnoté, kterad predstavuje realnou
hodnotu. Nasledné je Gi¢ast ve spolecnosti vykdzana v redlné hodnoté. Pfecenéni (i¢asti ve spole¢nostech véetné prepoctu
cizich mén je vykédzano v pasivech Fondu, a to v ocefiovacich rozdilech.

Pohledavky a zavazky
Vramci pohleddvek za nebankovnimi subjekty jsou vykdzany pohledavky viéi obchodnim partnerim a pohledavky

z obchodi s cennymi papiry. VSechna tato aktiva byla ocenéna nominalni hodnotou.
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Fond G¢tuje o zavazcich vzniklych pfi obchodovani s cennymi papiry a o provoznich zavazcich v nominalni hodnoté.
Kontrolu ocenovani veskerého majetku a zavazkl otevieného podilového fondu provadi depozitar.

Jelikoz Gcetni jednotka neni bankou, neposkytuje zadnym fyzickym ani pravnickym osobam Gvéry.

Dan z pfijmi a odloZena dari

Podle platnych danovych predpist Cini sazba dané z prijmG pravnickych osob pro podilové fondy 5 %.

OdloZena dari se vykazuje ze vSech pfechodnych rozdill mezi zGstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich
danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena dafiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekdvanym zdanitelnym ziskdim v budoucnosti.

Pfepocty cizich mén
PFi vzniku Géetniho pfipadu jednotka pouZivé tydenni kurzy cizich mén vyhlagované CNB.

Ve sledovaném obdobi otevieny podilovy fond pouZival mési¢éni kurzy, vyhlaSované Ceskou narodni bankou ke dni
precenéni (posledni kalendarni den kazdého mésice). Pfecenénifinanéniho majetku, cennych papir(, pohledavek a zavazk
v cizich ménach se kona na konci kazdého kalendarniho mésice.

Zahranié¢ni dividendy a srazkova darn z téchto dividend se prepoditavaji jednotnym kurzem, stanovenym Ministerstvem
financi.

Kapitalové fondy

Prodejni cena podilového listu je vypocitavéna jako podil vlastniho kapitalu Fondu a pfislusného poctu podilovych listd.
Podilové listy jsou prodavany investoriim na zakladé ¢tvrtletné stanovované prodejni ceny.

Emisni aZio

Emisni aZio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vSech podilovych list(i a jejich aktudlni hodnotou ke dni jejich
vydani nebo odkupu.

Vynosové a nakladové uroky a vynosy z dividend a dluhopisi

Vynosy z tuzemskych i zahrani¢nich dluhopist se G¢tuji v Cisté vysi na prislusnych vynosovych Gétech. Vynosy z tuzemskych
dividend se uctuji v ¢isté vysi (po zdanéni), vynosy ze zahrani¢nich dividend jsou také uctovany v Cisté hodnoté na
pfislusnych vynosovych G¢tech. Vynosy ze zahrani¢nich dividend podléhaji samostatnému zdanéni v souladu se zakonem

¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijml v platném znéni.

Pokud emitent zahraniéniho dluhopisu pfi vyplaté kupénu vyplatil hodnotu kupénu po zdanéni, pak se o tento zdanény
vynos snizuje zaklad dané z pfijma pravnickych osob podle platnych danovych predpisd.

Vynosy v ¢lenéni podle geografického umisténi trhi

V kapitole 5 jsou vynosy z akcii a podild uvedeny v geografickém ¢lenéni podle emitenta pfislusnych cennych papird. U
ostatnich kategorii vynosU, popf. nakladd, geografické ¢lenéni neuvadime vzhledem k tomu, Ze finanéni operace jsou
provadény s vybranymi protistranami vesmés z CR, a ne p¥imo na trzich, kde se odviji obchody s danym typem finan&niho
instrumentu.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v G¢etnich vykazech v
pfipadé, Ze tyto udélosti poskytly doplfujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym udéalostem zohlednujicim
skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze Gcetni zavérky, ale nejsou
zalUctovany v Gcetnich vykazech.

4, RIZENI RIZIK
Uvérové riziko
Spravovany fond neposkytuje Zadné Gvéry, je ale vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika emitenta cennych papiru

pofizovanych do portfolia fondu. Toto riziko je moZno do urcité miry eliminovat vybérem kredibilnich emitentl prislusnych
aktiv.

Trini riziko
V disledku své investi¢ni strategie, ktera je v souladu se statutem, se fond vystavuje vlivu trZzniho rizika. Prostfedky ziskané

od majiteld podilovych listd fond investuje do kvalitnich aktiv. Nové instrumenty podléhaji analyze nejen z pohledu
Gvérového, alei trzniho rizika, na zakladé ¢eho je posouzena vhodnost, popf. podil v portfoliu.

Trzni riziko je méfeno metodou Value at Risk (VaR), metodou historické simulace.
Priimérné relativni mési¢ni hodnoty VaR pro jednotlivé typy trznich rizik:

NiZe jsou v procentech uvedeny relativni mésicni hodnoty VaR pro jednotlivé typy trznich rizik:

k 31.12.2023

Priimérny VaR

Ménovy VaR
Ucast VaR
GlobalnivaR

4.72%
4,70%
5,36%

3,48%
4.27%
5,11%

k 31.12.2022

Priimérny VaR

Ménovy VaR
Ucast VaR
GlobalnivaR

4,33%
3,84%

4,90%

4,50%
3,30%

3,83%

Ménové riziko
Vzhledem k tomu, Ze fond, v souladu se statutem muZe obchodovat i na zahranicnich trzich, vznika riziko plynouci ze zmény

hodnoty investice v zavislosti na sménném kurzu.

V tomto pripadé lze riziko eliminovat pomoci finan¢nich derivatu (ménové forwardy a swapy), které slouzi vyhradné k
Géellim s cilem snizit nebo vyloucit ménové riziko.

Riziko likvidity

Predstavuje riziko, Ze fond nebude mit dostatek pohotovostnich zdrojl ke splnéni svych zavazkd.

Likvidni pozice fondu je monitorovana a fizena podle oCekavanych penéznich toku a podle vysledku je pfipadné upravovana
struktura portfolia fondu. Vzhledem k povaze majetku fondu, ktery je z nejvétsi ¢asti tvoren investicemi do nemovitosti, je

tfeba upozornit na skutecnost, Ze pfipadny prodej nemovitosti za co mozna nejvyhodnéjsich podminek, je ¢asové zdlouhavy
proces. Toto je zplisobeno hlavné nabidkou a poptavkou na trhu a pfislusnym pravnim jednanim spojenym s prodejem.

Likvidni majetek fondu k 31.12.2023

Hotovost na Gctu 739 tis. K¢
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Operacni riziko

Spolecnost je vystavena riziku ztraty vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procesd, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich

skutecénosti. Pripadné zjisténi rizikové udalosti je vyhodnoceno a spolecnost podnikne kroky k tomu, aby ke stejnému

nedostatku nebo selhani v budoucnu nedochazelo.

Rizika spojena s investicemi do nemovitosti

1)

2)

riziko zmény trzni hodnoty nemovitosti - riziko vyplyvajici z poklesu hodnoty nemovitosti v disledku zmény cen
trhu anebo fyzického poskozeni nemovitosti

riziko neobsazenosti nemovitosti k prondjmu - naklady na vyhledavani novych najemnikd, kratkodobé preruseni
prijmG z prondjmu

rizika spojend s Upadkem nemovitostni spolecnosti, kde ma obhospodafovany fond ucast - nemovitostni
spolecnosti jsou obchodni spole¢nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem, v disledku tohoto rizika
mUlZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v nemovitostni spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (Gpadek
nemovitostni spole¢nosti) resp. nemoZznosti prodeje podilu v nemovitostni spole¢nosti

rizika spojena s chybnym ocenénim nemovitosti nebo Gc¢asti v nemovitostni spolecnosti - v ddsledku chybného
ocenéni nemovitosti nebo Ucasti obhospodarovaného fondu v nemovitostni spole¢nosti mize dojit k poklesu
hodnoty majetku obhospodafovaného fondu po prodeji nemovitosti nebo u(casti fondu v nemovitostni
spolecnosti, riziko je snizovano pfisnym vybérem znalcl

Zivelni a bezpecnostni rizika - nemovitosti jsou vystaveny Zivelnim rizikim (zéplavy, poZary apod.), jakoZ i
bezpecnostnim rizikm (ozbrojeny konflikt, terorismus), tato rizika lze omezit sjednanim pojisténi v prfiméreném

rozsahu za pfimérenou cenu.

5. DOPLNUJICi INFORMACE K UCETNi ZAVERCE

Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami 31.12.2023 31.12.2022
Bézné ucty 739 5276
Celkem 739 5276

B&Zné (Cty jsou splatné na pozadani.

Pohledavky vii¢i nebankovnim subjektiim

Pohledavky vii¢i nebankovnim subjektim 31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky vici nebankovnim subjekttim 36 171
Celkem 36 171

Cenné papiry

Jednotlivé druhy cennych papirl podle emitentd, jejich pocet, trini ocenéni a podil na vlastnim kapitalu jsou uvedeny ve

vyro¢ni zpravé v identifikaci majetku OPF.

Akcie, podilové listy a ostatni podily 31.12.2023 31.12.2022
Pofizovaci hodnota 45428 43 347
Trzni pfecenéni 1745 - 785
Celkem 47173 42562
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Ucasti s rozhodujicim vlivem

Ucetni jednotka vlastni 100 % podil v nemovitostni spole¢nosti Nativel Real Estate, s.r.o0., ktery pfecenila k 31.12. naredlnou

hodnotu.
Ucasti s rozhodujicim vlivem 31.12.2023 31.12.2022
Pofizovaci hodnota 30 487 30487
Pfiplatek VK Nativel 1261 1261
Trini precenéni 22 445 16 202
Celkem 54193 47950

Pfecenéniprobé&hlo na zakladé ZNALECKEHO POSUDKU zpracovaného soudnim znalcem Ing. Frantiskem Prodé&lalem, Ph.D.,
za Ucasti konzultanta spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s r.o. k 31. 12. 2023 ze dne 24. 1. 2024 s nazvem ,Znalecky posudek
o uréeni redlné hodnoty obchodniho podilu na spoleénosti Nativel Real Estate s.r.o. podle zdkona o investi¢nich
spolecnostech a fondech®

Naklady a pFijmy pFistich obdobi
Fond k 31. 12. 2023 ani k 31. 12. 2022 nevykazoval zadné naklady nebo pfijmy pfistich obdobi.
Vlastni kapital

Fond nema zéakladni kapital. Jmenovitd hodnota podilového listu je 100000 K¢ Celkova jmenovitd hodnota vsech
podilovych listd je zachycena na uctu Kapitalové fondy.

Emisni &Zio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listl je vykazovano samostatné. Fond uctuje o
emisnim aziu jak pfi prodeji podilovych listd, tak i pfi jejich zpétném odkupu. Prodejni cena podilového listu je stanovena
jako podil vlastniho kapitalu Fondu a po¢tu vydanych podilovych list(.

Hodnota podilového listu k poslednimu obchodnimu dni roku 2023 Cinila 104 424.76 K¢ (2022: 97 862.90 K¢). Jedna se o
posledni zvefejnénou hodnotu podilového listu v roce 2023, za kterou byly realizovany nakupy a odkupy podilovych listd
Fondu.

V souladu se statutem Fondu je planovano, Ze zisk za rok 2023 ve vysi 334 tis. K¢ bude pfipsan na ucet kapitalovych fondd,
zatimco ztrata za rok 2022 ve vysi 2 301 tis. K¢ bude uhrazena z Gc¢tu kapitalovych fonda.

Piehled o vydanych a odkoupenych podilovych listech

Nominalni hodnota jednoho podilového listu je 100 000,- K&, vSechny Udaje o poctu podilovych listl jsou uvadény
v korundch. V souladu se statutem fondu se hodnota jednoho podilového listu uvadi na dvé desetinna mista.

rok 2023 rok 2022
Pocatecni stav podilovych listi: 926 PL 761 PL
Vydané podilové listy v nom. hodnoté: 14 400 000 K¢ 42 500 000 K¢
Priimérna cena vydaného PL: 98 706,95 K¢ 94 604,33 K¢
Vydané podilové listy celkem: 14213 800,88 K& 40206 839,73 K&
Odkoupené podilové listy v nom. hodnoté: 10 500 000 K¢ 26 000 000 K¢
Primérna cena odkoupeného PL: 98 382.94 K¢ 92 577,21 K¢
Odkoupené podilové listy celkem: 10 330 208.70 K& 24070 074,60 K¢
Koneény stav podilovych listi: 965 PL 926 PL
Kurs podilového listu k 31. 12. 2023: 104 424.76 K& 97 862,90 K&
Ucetni hodnota podilovych listG: 100 769 893 K¢ 90 621 043 K¢
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Zavazky vici nebankovnim subjektiim

Zavazky vii¢i nebankovnim subjektiim 31.12.2023 31.12.2022
Ostatni zavazky 221 4500
Celkem 221 4500

Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 31.12.2023 31.12. 2022
Zavazky vici obchodnim partnerdim - -
Dohadné Gctu pasivni 28 28
Zavazky vaci statu 1122 810
Celkem 1150 838

Vynosy a naklady z uroki

Vynosy z Urokii a podobné vynosy 2023 2022
Uroky z vklad® u bank 234 133
Celkem 234 133

Poplatky a provize

2023 2022
Obhospodarovatelsky poplatek 1882 1152
Poplatky a provize na platebni styk 5 7
Depozitarsky poplatek 334 334
Sprava cennych papirQ - 25
Celkem 2221 1518

Poplatek za obhospodarovani predstavuje vsouladu se statutem fondu 2% prdmérné hodnoty vlastniho kapitalu
k poslednimu dni kaZdého kalendarniho mésice.

V pfipadé vzajemnych investic mezi fondy obhospodafovatele Sentinel investi¢ni spole¢nost, a. s. (dfive PROSPERITA
investicni spolecnost, a.s.), se snizuje hodnota vlastniho kapitalu o danou investici a obhospodafovatelny poplatek se tak
snizuje.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitaFe, kterou vykonavé Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., plati Fond
pausalni poplatek ve vysi 23 tis. K¢ bez DPH. Depozitarsky poplatek je fakturovan mésiéné.

Zisk nebo ztrata z financnich operaci

2023 2022
Zisk nebo ztrata z obchodovani s cennymi papiry (akciemi) 2530 -785
Zisk nebo ztrata z nastroji penézniho trhu 9 26
Celkem 2539 -759

Zisk nebo ztrata z cennych papir(l pfedstavuje predevsim ztratu z realizovanych prodejd cennych papir, ze splatnych
cennych papiri a z mési¢niho ocenéni cennych papird na redlnou hodnotu.

Do roku 2020 byly ocernovaci rozdily z téchto finan¢nich nastroji Gctovany na Gcty kapitalovych fondl a nikoliv na ucty

vynosU ¢i nakladd, dana zména je podrobné popsana v kapitole 2.

Sentinel investi¢ni spolecnost, a.s., Sadova 553/8, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava
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Spravni naklady
2023 2022
Audit 116 73
Ostatn{ (CDCP + LEI) 102 110
Celkem 218 183

Dle smlouvy naleZi statutarnimu auditorovi za audit roku 2023 odména ve vysi 70 tis. K¢ bez DPH.
Dan z pfijmi

Hlavni sloZky dané z prijmd zahrnuji:

2023 2022
Dari splatna - bézny rok - -
OdloZena dan 1122 810
Dai z pFijmi celkem 1122 810

Dari splatnd za bézny rok - dariovd analyza:

31.12.2023 31.12. 2022
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim 334 -2302

Pric¢itatelné polozky

Odecitatelné polozky

Zaklad dané
Uplatnéni danové ztraty

334
334

-2 302
2302

Zaklad dané po Upravé/ztrata - B
Dan (5 %) ze zakladu dané . -

Zahrani¢ni dividendy
Dari ze zahranic¢nich dividend - -
Zapocet dané zaplacené v zahranici - -
Dar ze zahranic¢nich dividend po zapoctu - -

Dan celkem - -

OdloZena daii
K 31.12.2023 spolecnost eviduje zlstatek odloZené dané ve vysi 1 122 tis K¢
Vztahy se spfiznénymi osobami

Vlastniky podilovych listli fondu Sentinel OPFKI industrialnich nemovitosti jsou tfi pravnické osoby (v roce 2022 to byly také
tri).
Podniky skupiny Fortress Ventures a. s., kde patfi obhospodarovatel Fondu Sentinel investi¢ni spolecnost, a. s. (dfive

PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s.) maji na celkové hodnoté vlastniho kapitalu Fondu podil ve vysi 63,42 %, fyzické
osoby vlastni 34,51%.

Za spfiznénou osobu lze povaZovat zejména obhospodarovatele Fondu, kterym je Sentinel investi¢ni spolecnost, a. s. (dfive
PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s.). Obhospodarovateli nalezi ro¢ni poplatek ve vysi maximalné 2 % primérné ro¢ni
hodnoty vlastniho kapitalu Fondu, ktery se vypocte jako primér hodnoty vlastniho kapitalu Fondu k poslednimu dni
kazdého kalendarniho mésice. Obhospodarovateli se hradi Uplata zalohové mési¢né ve vysi 1/12 z 2 % hodnoty vlastniho
kapitalu Fondu k 31. 12. minulého ucetniho obdobi.
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Postup vypoctu a vyidctovdni poplatku za obhospodarovani majetku fondu (v tis. KC):

Vypocet poplatku za obhospodarovani 2023 2022
Primérna hodnota vlastniho kapitalu 94 092 57612
2% primérné hodnoty vlastniho kapitalu 1882 1152
Vyplaceno celkem 1882 1152

Skuteéna vyse obhospodarovatelného poplatku se sniZzuje o hodnotu aktiv, ktera byla investovana do fondu Sentinel
otevreny podilovy fond globalni (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a. s. otevieny podilovy fond globalni), protoZe se
jedna o fond spravovany stejnym obhospodarovatelem (vysledna ¢astka je proto nizsi nez 2 % prdmérné mési¢ni hodnoty
vlastniho kapitalu).

Mezi dalsi spfiznéné osoby patfi spolecnosti, které jsou soucasti skupiny Sentinel Capital, ovlddaného matefskou
spole¢nosti Sentinel Capital, a.s. Udaje o celé skupiné Sentinel Capital jsou uvedeny v (ietni zdvérce obhospodafovatele
fondu Sentinel investi¢ni spolecnost, a. s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s.).

Likvidita

tomu, Ze viechny cenné papiry jsou obchodované na vefejnych trzich, prodeje je moiné realizovat do 3 mé&sicl. U&asti

s rozhodujicim vlivem jsou tvofeny predevsim investicemi do nemovitosti, viz kapitola Fizeni rizik.

Rok 2023
Aktiva Do 3 mésicii 3 mésice - rok 1-5let Nad 5 letNespecifikovan Celkem
Pohledavky za bankami 739 - - - - 739
Akcie - - - - 47173 47173
U¢asti s rozhod. Vlivem - - - - 54193 54193
Ostatni aktiva 36 - - - - 36
Aktiva celkem 775 - - - 101 366 102 141
Pasiva Do 3 mésicii 3 mésice - rok 1-5let Nad 5 letNespecifikovan Celkem
Zavazky -221 - - - - -221
Ostatni pasiva -1150 - - - - -1150
Cista vyse aktiv -596 - - - 101 366 100 770
Kapital - disponibilni -100 770 - - - - -100 770
Rozdil -101 366 - - - - -
Rok 2022
Aktiva Do 3 mésicii 3 mésice - rok 1-5let Nad 5 let Nespecifikovan Celkem
Pohledavky za bankami 5276 - - - - 5276
Akcie - - - - 42 562 42 562
Ucasti s rozhod. Vlivem - - - - 47950 47 950
Ostatni aktiva 171 - - - - 171
Aktiva celkem 5447 - - - 90512 95959
Pasiva Do 3 mésicii 3 mésice - rok 1-5let Nad 5 let Nespecifikovan Celkem
Zavazky -4500 - - - - -4 500
Ostatni pasiva - 838 - - - - - 838
Cista vyse aktiv 109 - - - 90512 90 621
Kapital - disponibilni -90621 - - - - -90621
Rozdil -90512 - - - - -
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Finanéni nastroje a realna hodnota

Oceriovaci metody

Fond stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument, pokud je k
dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecnuji dostatecné Casto a v dostatecném
objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci. Cil ocefiovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, ktera
odrazi cenu, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci Fadné transakce mezi
Gcastniky trhu ke dni ocenéni.

Hierarchie redlné hodnoty

Fond stanovuje redlné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi vyznamnost vstup pouzitych
k ocenéni.

Urover 1: Vstupy na Grovni 1 jsou (neupravené) kdtované ceny na aktivnich trzich pro identickd aktiva &i zavazky, k nimz ma
Fond pfistup ke dni ocenéni.

Uroveri 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné neZ kétované ceny zahrnuté do trovné 1, které jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo
nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato Uroven zahrnuje nastroje oceriované za
pouziti:

- kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

- kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez aktivni;

- nebo jiné oceriovaci metody, ve kterych viechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo pozorovatelné z trznich Gdaju.

Uroveri 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliginy. Tato Grovef zahrnuje viechny néastroje, pro které
ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni
nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které
vyznamné nepozorovatelné Gpravy nebo pfedpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Kazdy typ ocenéni pouzity pro kvartalni prepocet redlné hodnoty jednotlivych financnich nastroji je v souladu s vyse
uvedenou definici zafazen do pfislugné Grovné.

Finanéni ndstroje, které jsou v rozvaze vykdzdny v redlné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Grovné redlnych hodnot finanénich aktiv a finanénich zavazkd, které jsou
vykazany v redlné hodnoté v rozvaze:
31.12.2023 uroven 1 uroveri 2 uroveii 3

Finan¢ni aktiva

Pohledavky za bankami - 739 -
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - 47173
Uéasti s rozhod. vlivem - - 54193
Ostatni financni aktiva - - 36

Finanéni zavazky

Zavazky - - 221

Ostatni pasiva - - 1150
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31.12.2022 uroven 1 uroven 2 uroven 3

Finanéni aktiva

Pohledavky za bankami - 5276 -
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - 42 562
U¢&asti s rozhod. vlivem - - 47950
Ostatni financni aktiva - - 171

Finanéni zavazky

Zavazky - - 13443

Ostatni pasiva - - 838

Majetek a dluhy jsou ocefiovany realnou hodnotou takto:

a) Penézni prostiedky: ic¢etni hodnota se rovna jejich redlné hodnoté. Redlna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena

jako soucet hodnoty jistiny a smluveného Groku nab&hlého ke Dni ocenéni. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych
hodnot zarazena do Urovné 2.

b) Akcie: pro stanoveni realné hodnoty ¢eskych a zahraniénich akcii obchodovanych na tuzemském regulovaném trhu se
pouZzije zavéreény kurz vyhlaseny pro den ocenéni na tuzemském regulovaném trhu.

Pro stanoveni realné hodnoty zahranicnich akcii obchodovanych pouze na zahraniénim regulovaném trhu se pouzije
zévéreény kurz vyhlaseny pro den ocenéni na rozhodujicim zahraniénim regulovaném trhu. Urovef 1

c) Ostatni financni aktiva a zdvazky: Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich
nominalni hodnotg, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Grovné 3.

d) Cenné papiry vyddvané investi¢nimi fondy: Jako redlna hodnota cenného papiru vydavaného investiénimifondy se pouzije

vyhlédgend hodnota tohoto cenného papiru 1x ro¢né k 31.03. Uroveri 3

f) Majetkové dcasti v nemovitostnich spolecnostech: Nejvyznamnéjsi slozku aktiv predstavuji Ucasti s rozhodujicim vlivem.

Vzhledem k tomu, Ze spolecnosti, ve kterych ma Fond 100% ucast, nejsou kétované na zadném trhu, jsou tyto ucasti
zarazeny v ramci hierarchie redlnych hodnot do drovné 3. Ocenéni spole¢nosti probihad 4x ro¢né. To umoziuje promitat
aktudlni hodnotu vlastnénych spolecnosti do redlné hodnoty spolecnosti v Giletnictvi Fondu a eliminovat tak vliv
pfipadnych dalSich vstupnich veli¢in (nepozorovatelnych vstup() na tuto redlnou hodnotu.

Majetek a zavazky vykazané v podrozvaze

Nejvyznamnéjsi polozkou podrozvahy je ¢astka 100 770 tis. K¢, kterd vyjadfuje hodnotu vlastniho kapitalu, pfedaného
k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti. Fond neeviduje Zddna podfizena aktiva ani podfizend pasiva.

Fond nema majetek a zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.
Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze a podrozvaze

Fond nema majetek a zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.
Udalosti po datu ucetni zavérky

0d 1. Gnora 2024 probéhla zména v roli depozitafe Fondu. Nové se jim stala UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., kterd poskytuje sluzby bankovni, custody a depozitarské.
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Na zakladé Smlouvy o pFevodu cennych papird ze dne 9.4.2024 doslo k pfevodu 50 % podilu na spoleénosti Sentinel inves-
tiéni spoleénost, a. s. (dfive PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a. s.) ze spole¢nosti Fortress Ventures a. s. na spole¢nost
Sentinel Capital, a. s. ktera je od 9.4.2024 jedinym akcionafem spolec¢nosti.

Dne 02.10.2024 byl proveden prevod zaknihovanych podilovych listd Fondu ISIN: CZ0008474061 z evidence Centralniho de-
pozitare dle § 92 odst. 1 zakona ¢. 256/2004 Sh. O podnikani n a kapitalovém trhu (ZPKT) do samostatné evidence ve smyslu
§ 93 odst. 1 pism. a) ZPKT vedené pfimo u obhospodafovatele Fondu.

Dne 1.12.2024 byla provedena zména nazvu z PROSPERITA investi¢ni spolecnost a. s. na Sentinel investi¢ni spolenost a. s.
Zaroven byl i zménén ndzev fondu z PROSPERITA investi¢ni spoleénost a. s., FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podi-
lovy fond na Sentinel FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond.

U&etni zavérka Fondu byla opravena za t¢elem doplnéni informace v PFiloze v G¢€etni zavérce v bodé 3 Uplatnéné Gcetni
metody o kapitolu Finan¢ni nastroje a v bodé 5 Dopliujici informace k Ucetni zavérce o kapitolu Finan¢ni nastroje a redlna
hodnota.

Informace o zpracovani Pfilohy v téetni zavérce

Pfiloha v Gcetni zavérce byla zpracovana podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky €. 244/2013 Sb. o bliZ&i Gpravé nékterych
pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a v souladu s Vyhlaskou ¢. 501 Ministerstva financi ze
dne 6. listopadu 2002 (hlava IV az V), v platném znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Gletni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi.

V Ostravé, dne 24. bfezna 2025

Podpis statutarniho organu: L

0 R
Bc. Rostislav Sindl4F
Clen predstavenstva

Ao
Zpracovali: L__,[/

Bc. Lukas Hovézak
Gcéetni spoleénosti

A _/

Lenka Rezabkova
finanéni manaZer
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcéena podilnikiim fondu

Sentinel FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky fondu kvalifikovanych investorll Sentinel FKI
industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond (dale také ,Fond“) dfivéjsi ndzev PROSPERITA
investi¢ni spolecnost, a.s., FKl industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond, sestavené na zakladé
Ceskych Ucetnich predpis, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2023, vykazu zisku a ztraty za rok kondici
31.12. 2023 a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod
a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v Gvodu piilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice fondu Sentinel FKI
industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond k 31.12.2023 a jeho financ¢ni vykonnosti za rok
koncici k tomuto datu v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme
i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti
PfiloZzend ucetni zavérka fondu byla opravena a doplnéna o informace uvedené v Pfiloze v bodé 5.
Doplnujici informace k Ucetni zavérce tykajici se Redlné hodnoty a Hierarchie redlné hodnoty.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace Fondu odpovida
predstavenstvo spolecnosti Sentinel investi¢ni spole¢nost, a.s. (,,Investi¢ni spolecnost”).

Nas vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisti na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

AUDIT PROFESIONAL s.r.0. | Zadmecka 488/20, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
T: +420 725 348 334 | info@audit-profesional.cz | www.audit-profesional.cz
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Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutec¢nosti, jez jsou téz pfredmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci

uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Investicni spolecnosti za ucetni zavérku Fondu

Pfedstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky Fondu podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi uUcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Investi¢ni spolec¢nosti povinno posoudit, zda je Fond
schopen nepfretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zélezZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a poutziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pripad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

e I|dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem Investi¢ni spolecnosti.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych uGcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zaveérky.

2/3



AUDIT PROFESIONAL

AUDIT | TAX | ACCOUNTING | ADVISORY

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu neptetrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem Investi¢ni spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat vychazeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢clenéni a obsah uUcetni zavérky, vcetné pfrilohy, a dale to, zda
Ucetni zadvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti mimo jiné o pldanovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ostravé dne 26. bfezna 2025

AUDIT PROFESIONALss. r. o.
Zamecka 488/20

Moravska Ostrava, Ostrava 702 00
opravnéni KA CR ¢. 579

Ing. Marie Dohnalova, i \
auditor, opravnéni KA CR €. 2505 v o \ )
jednatel spole¢nosti \ p Mo ¥ a\
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