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2) ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev: PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s., FKl industrialnich nemovitosti,
otevreny podilovy fond

Zkraceny nazev: PROSPERITA - OPFKI industridlnich nemovitosti

ICO: 8880321766

Typ fondu dle AKAT CR: globalni, specialni, investi¢ni zaméreni smisené

ISIN podilového listu: CZ0008474061

Nominalni hodnota: 100 000,- K¢ za jeden podilovy list (PL)

Minimalni investice: 1000 000,- K¢

Investicni strategie

Investi¢nim cilem Fondu je v kratkodobém az stfednédobém horizontu dosahovat zhodnoceni aktiv nad
Urovni vynosu z prostého ulozeni volnych financnich prostfedkd investord na terminovanych vkladech u
bank, a to prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podil( resp. jinych forem G¢&asti na nemovi-
tostnich a jinych obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor(l, cennych papirt a zakniho-
vanych cennych papirQ a aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Fond neni zaméren na prekonani konkrétniho srovnavaciho indexu. Charakter Fondu a moznych podil-
nikd Fondu vSak i pfi vyssi diverzifikaci majetku prindsi vyssi, stale vSak unosné riziko umérné specific-
kym znalostem kvalifikovanych investor(.

Portfolio manazeri fondu

Obhospodarovanim majetku ve Fondu byli povéreni po celé rozhodné obdobi nasledujici portfolio ma-
nazer PROSPERITA, investi¢ni spolecnost, a.s.:

Ing. Michal Kurka, LL.M., MBA

Rok narozeni: 1983

Vzdélani: Absolvent VS a postgradualniho studia
Odborna praxe: 14 let

Portfolio manazer: od roku 2021

Obhospodarovatel fondu

Obchodni firma: PROSPERITA investicni spolecnost, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Datum vzniku spolecnosti: 30. bfezna 2005

IC / DIC: 26857 791/ CZ 26857791

Obchodni rejstfik: spisova znacka B 2879 vedena u Krajského soudu v Ostravé
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Zakladni kapital: 6 000 000,- K¢ (byl splacen v plné vysi)

Jediny akcionar: Sentinel Capital, a.s., IC: 086 24 658 se sidlem Sadova 553/8,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Podil na hlasovacich pravech: 50 %

Fortress Ventures a.s., IC: 260 24 039 se sidlem Sadova 553/8,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Podil na hlasovacich pravech: 50 %

Predmét podnikani: Predmétem podnikani je Cinnost dle ust. § 14 odst. 1 pismeno a) zakona
o kolektivnim investovani vykonavana na zakladé rozhodnuti Komise pro
cenné papiry ¢.j. 41/N/65/2005/4 ze dne 17. Cervna 2005.

Spolecnost je od roku 2020 soucasti skupiny ,Sentinel Capital®.
PROSPERITA, investi¢ni spolecnost, a.s. obhospodaruje celkem dva oteviené podilové fondy:

» PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s., otevieny podilovy fond globalni, jehoz vlastni kapital
k 30. 6. 2022 Cinil celkem 1 015 354 tis. KC.

» PROSPERITA investi¢ni spolec¢nost, a.s., FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond,
jehoz vlastni kapital k 30. 6. 2022 Cinil celkem 46 831 tis. K¢.

Hodnota vlastniho kapitalu obou obhospodarovanych fondd ¢inila k 30. 6. 2022 celkem 1 062 185 tis. K<.
Spolec¢nosti PROSPERITA, investi¢ni spolecnost, a.s. byla za obhospodarovani majetku obou fondl bé-
hem 1. pololeti roku 2022 vyplacena zalohové ¢astka ve vysi 13 236 tis. K¢. Jedna se o jednu polovinu
Castky, kterd odpovida 2 % z hodnoty vlastniho kapitdlu Fondu k 31. 12. 2021, v souladu se Statutem

Depozitar fondu

Kontrolu hospodareni s majetkem fondu provadi depozitdf otevieného podilového fondu. Funkci
depozitdfe vykonavala po celé rozhodné obdobi Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., 1CO
00001350, se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57, a to jiz od doby vzniku otevieného
podilového fondu.

Depozitar plni také své dalsi povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist a smlouvy o vykonu
funkce depozitafe. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. zaroven zajistuje opatrovani, Uschovu a
evidenci majetku podilového fondu.

Depozitafi bylo za 1. pololeti roku 2021 vyplaceno na vSech poplatcich celkem 166 980 tis. Kc.

Komentar manazera fondu
V prvni poloviné roku 2021 se nadale primyslovym nemovitostem v CR dafi. Jejich neobsazenost je na
dlouhodobych minimech a vynosy z najmu dale rostou i pfes pokracujici vystavbu novych ploch.

V majetku fondu je komercni areal ve Stochové, ktery se nachazi zapadné od Prahy, hlavni ndjemce ma
pronajaty nemovitosti dlouhodobé. V priimyslovém arealu pokracuje pfiprava vystavby nové haly.

Fond dale investuje do projektu developmentu v Kladné, projekt se nachazi v pfipravné fazi, ceka se na
Uzemni rozhodnuti, vzhledem k sou¢asnym cenam najmu u prdmyslovych nemovitosti, véfime v budouci
atraktivni vynos z tohoto projektu.

Nas letosni cil zhodnoceni fondu se neméni. Vysledek bude, stejné jako v loriském roce, zndm az na konci
roku, nicméné je zatim vykon 11,92% za posledni rok (k 30. 06. 2022).
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Udaje o investi¢nich sluzbach

Spole¢nost nema osobu opravnénou k poskytovani investi¢ni sluzby, ktera by vykonavala Cinnost hlav-
niho podplrce ve vztahu k majetku Fondu. Tuto ¢innost vykonavaji vlastni zaméstnanci obhospodarova-
tele Fondu.

Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech

V rozhodném obdobi nebyla PROSPERITA investicni spolecnost, a.s. sama ani na ucet Fondu ucast-
nikem zadnych soudnich nebo rozhodcich spor(, které se tykaji majetku nebo naroku podilnikd
Fondu, jejichZz hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5% hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi.

Udaje o obchodnicich s cennymi papiry

Béhem 1. pololeti roku 2022 fond uzaviel obchody s cennymi papiry s nize uvedenou spolec¢nosti:

1. RSJ Custody s.r.o., IC 026 03 900, Na Florenci 2116/15, Praha 1

3) RIZENI RIZIK
Uvérové riziko

Spravovany fond neposkytuje zadné Gvéry, je ale vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika emitenta
cennych papiru pofizovanych do portfolia fondu. Toto riziko je mozno do urcité miry eliminovat vybérem
kredibilnich emitent( prislusnych aktiv.

Trzni riziko

V dlsledku své investicni strategie, kterd je v souladu se statutem, se fond vystavuje vlivu trzniho rizika.
Prostredky ziskané od majitelt podilovych listll fond investuje do kvalitnich aktiv. Nové instrumenty pod-
léhaji analyze nejen z pohledu Uvérového, ale i trzniho rizika, na zakladé ¢eho je posouzena vhodnost,
popf. podil v portfoliu.

Trzni riziko je méfeno metodou Value at Risk (VaR), metodou historické simulace.

NiZe jsou v procentech uvedeny relativni mési¢ni hodnoty VaR pro jednotlivé typy trznich rizik:

k 30. 6.2022 Pramérny VaR
Ménovy VaR 4,64% 4,45%
Ucast VaR 3,35% 2,85%
GlobalniVaR 3,49% 3,44%

Ménoveé riziko

Vzhledem k tomu, Ze fond, v souladu se statutem mZe obchodovat i na zahranicnich trzich, vznika riziko
plynouci ze zmény hodnoty investice v zavislosti na sménném kurzu. V tomto pfipadé lze riziko elimino-
vat pomoci finan¢nich derivatl (ménové forwardy a swapy), které slouzi vyhradné k tcelim s cilem snizit
nebo vyloucit ménové riziko.



Riziko likvidity

Predstavuje riziko, Ze fond nebude mit dostatek pohotovostnich zdroji ke splnéni svych zavazki. Likvid-
ni pozice fondu je monitorovana a fizena podle ocekavanych penéznich tokd a podle vysledku je pfipad-
né upravovana struktura portfolia fondu. Vzhledem k povaze majetku fondu, ktery je z nejvétsi ¢asti tvo-
fen investicemi do nemovitosti, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze pfipadny prodej nemovitosti za co
mozna nejvyhodnéjsich podminek, je ¢asové zdlouhavy proces. Toto je zpusobeno hlavné nabidkou a
poptavkou na trhu a pfislusnym pravnim jednanim spojenym s prodejem.

Likvidni majetek fondu k 30. 6.2022
Hotovost na Gctu 2,94 %

Operacni riziko

Spolecnost je vystavena riziku ztraty vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procesu, lidského faktoru
nebo vlivem vnéjsich skute¢nosti. Pfipadné zjisténi rizikové udalosti je vyhodnoceno a spole¢nost pod-
nikne kroky k tomu, aby ke stejnému nedostatku nebo selhani v budoucnu nedochazelo.

Rizika spojena s investicemi do nemovitosti

e riziko zmény trzni hodnoty nemovitosti - riziko vyplyvajici z poklesu hodnoty nemovitosti v
dlsledku zmény cen trhu anebo fyzického poskozeni nemovitosti

e riziko neobsazenosti nemovitosti k prondjmu - naklady na vyhledavani novych najemnika,
kratkodobé preruseni pfijmi z pronajmu

e rizika spojend s upadkem nemovitostni spolecnosti, kde ma obhospodarovany fond icast -
nemovitostni spole¢nosti jsou obchodni spole¢nosti a mohou byt dotéeny podnikatel-
skym rizikem, v disledku tohoto rizika miZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v nemovi-
tostni spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (Upadek nemovitostni spole¢nosti)
resp. nemoznosti prodeje podilu v nemovitostni spole¢nosti,

o rizika spojend s chybnym ocenénim nemovitosti nebo tcasti v nemovitostni spolecnosti - v
dlsledku chybného ocenéni nemovitosti nebo Ucasti obhospodarovaného fondu v ne-
movitostni spole¢nosti muZe dojit k poklesu hodnoty majetku obhospodarovaného fon-
du po prodeji nemovitosti nebo Gcasti fondu v nemovitostni spolecnosti, riziko je snizo-
vano prisnym vybérem znalc(

o Zivelni a bezpecnostni rizika - nemovitosti jsou vystaveny zivelnim rizikiim (zaplavy, poza-
ry apod.), jakoz i bezpe¢nostnim rizikim (ozbrojeny konflikt, terorismus), tato rizika lze
omezit sjednanim pojisténi v pfiméreném rozsahu za pfimérenou cenu.

4) PREHLED HODNOTY PODILOVEHO LISTU FONDU

Prehled o vydanych a odkoupenych podilovych listech

Nomindlni hodnota jednoho podilového listu je 100 000,- K¢, jsou vSechny Udaje o poctu podilovych listl
uvadény v korunach. V souladu se statutem fondu se hodnota jednoho podilového listu uvadi na dvé dese-
tinna mista.

1. pololeti 2022 1. pololeti 2021
Pocatecni stav podilovych lista: 761 PL 515PL




Vydané podilové listy v nom. hodnoté: 0 K¢ 51 100 000 K¢
Priimérna cena vydaného PL: 0 K¢ 78 987,74 K¢
Vydané podilové listy celkem: 0 K¢ 40 362 733 K¢
Odkoupené podilové listy v nom. hodnoté: 26 000 000 K¢ 26 500 000 K¢
Priimérna cena odkoupeného PL: 92 577,21 K¢ 80 114,66 K¢
Odkoupené podilové listy celkem: 24 070 074,60 K¢ 21 230 384 K¢
Koneény stav podilovych listt: 501 PL 761 PL
Kurs podilového listu k poslednimu dni daného obdobi: 93 475,14 K¢ 83 522,79 K&
Uéetni hodnota podilovych listd: 46 831 045 K¢ 40 410 140 K¢

Vyvoj hodnoty podilového listu

Vobdobi od 1. ledna 2021 do 30. Cervna 2022 se hodnota podilového listu zvysila 292 577.21

na hodnotu 93 475,14 K¢, cozZ predstavuje meziro¢ni zvySeni hodnoty 0 0,97 %.

Vyvoj hodnoty podilového listu v 1. pololeti roku 2022

94 000
93500 -
93000 o
92500 -

92000 -

91000 T T T
31.1. 29.2. 31.3.

Prehled Gcetni hodnoty jednoho podilového listu za poslednich pét Gicetnich obdobi:

Hodnota podilového listu k 31.12.2017: 87 478,44 K¢
Hodnota podilového listu k 31.12.2018: 70 241,39 K¢
Hodnota podilového listu k 31.12.2019: 83 383,53 K¢
Hodnota podilového listu k 31.12.2020: 78 466,29 K¢
Hodnota podilového listu k 30. 6. 2021: 83 522,79 KC
Hodnota podilového listu k 30. 6. 2022: 93 475,14 KC

(
(
(
(
(
(

pokles 0 0,05 % za rok 2017)
pokles 0 19,70 % za rok 2018)
rast o 18,71 % za rok 2019)
pokles 0 5,90 % za rok 2020)
rast o0 6,44 % za rok 2021)
rast 0 0,97% za rok 2022)
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5) PREHLED MAJETKU FONDU

Identifikace majetku otevieného podilového fondu

V nasledujici tabulce je uveden prehled polozek majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty vlastni-
ho kapitalu fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni, s uvedenim celkové porizovaci ceny a realné hod-
noty k 30. ¢ervnu 2022 (vSechny ceny jsou uvedeny v tis. K¢).

ISIN / 1CO Nazev Mnozstvi [ Podil Porizovaci cena Celkova cena % podilu

Uéasti s rozhodujicim vlivem

08793875 Nativel Real Estate, s.r.o. 100 % 60 748 46 194 92,48 %
Skupina majetku Mnozstvi PoFizovaci cena Celkova cena % podilu
Tuzemské akcie celkem - - - 0,00 %
Zahranicni akcie celkem 92500 2288 2288 4,58 %
Cenné papiry celkem 92500 2288 2288 4,58 %
Ucasti celkem 46 194 92,48 %
Pohledavky - 0,00 %
Finan¢ni majetek (ve méné CZK) 1456 2,91 %
Finanéni majetek (cizi ména) 13 0,03 %
Ostatni aktiva - 0,00 %
Cizi zdroje -3121 -6,25 %
Ostatni majetek celkem 44543 89,17 %
Aktiva celkem - pro vypocet limiti fondu (dle aktualniho statutu fondu) 49 952 100,00 %
Cisté obchodni jméni (NAV) v tis. K¢ 46 831 93,75 %
Celkovy pocet podilovych list{i (nominalni hodnota 100 000 K¢) 501

Cisté obchodni jméni (NAV) na jeden podilovy list: 93 475,14 K¢

6) DOPLNKOVE UDAJE O VYKONNOSTI A NAKLADOVOSTI FONDU

A B C Hodnota
k 30.06.2019 1 45 465
Fondovy kapital podilového fondu K 30. 06. 2020 ) 44284
(vlastni kapital, v tis. K¢) e
k 30. 06. 2021 3 63561
K 30. 06. 2022 4 46 831
k 30.06.2019 6 590
Pocet emitovanych podilovych listd K 30. 06. 2020 7 515
(kusy) T
k 30. 06. 2021 8 761
K 30. 06. 2022 9 501
S k 30. 06. 2019 10 77059,43
Fondovy kapital pfipadajici na K 30. 06. 2020 1 85937 89
jeden podilovy list (v K¢) e ’
k 30. 06. 2021 12 83522,79
K 30. 06. 2022 13 93 475,14
1. pololeti 2019 14 9,71 %
Rocni vykonnost fondu (v %) 1. pololeti 2020 15 3,12%
1. pololeti 2021 16 6,44 %
1. pololeti 2022 17 0,97 %
Jmenovita hodnota 1 podilového listu (v K¢) (stejnd od zalozeni fondu) 18 100 000,00

Hodnota vSech vyplacenych vynost (v K<) (vynosy jsou reinvestovany) 19 0,00



Uplata hrazena obhospodarovateli fondu tis. K¢ (za 1. pololeti 2022) 20 702
Uplata hrazena depozitafi (mési¢ni poplatek) tis. K¢ (za 1. pololeti 2022) 21 167
Poplatky obchodnikiim s cennymi papiry tis. K¢ (za 1. pololeti 2022) 22 0
Naklady na audit tis. K¢ (za 1. pololeti 2022) 23 73
Primérna hodnota vlastniho kapitalu tis. K¢ (za 1. pololeti 2022) 24 46 384

V Ostravé, dne 24. srpna 2022

Podpis statutarniho organu:

Zpracovali: Bc. Lukas Hovézak, v. r.
Ucetni fondu

Bc. Rostislav Sindlar, v. r.
predseda predstavenstva

Lenka Rezabkova, v.r.
finan¢ni manazer



Ministerstvo financi
Ceské republiky
vyhlaska ¢. 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002

FKI industrialnich nemovitosti,

Identifikacni Cislo: 8880321766

ke dni 30.06.2022

otevieny podilovy fond
Sidlo: Sadova 553/8
702 00 Moravska Ostrava

Obchodni firma: PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s.,

(v tis. K&)
. . - . | Minulé obdobi
AKTIVA Bézné obdobi | Minulé obdobi k 31.12.2021

3 |Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1469 5597 24 190
vtom: a) splatné na pozadani 1469 5597 24 190
4 |Pohledavky vuci nebankovnim subjekttiim 0 0 36
vtom: a) splatné na pozadani 0 0 36
6 |Akcie, podilové listy a ostatni podily 2289 0 0
b) podilové listy 2289 0 0
8 [Ugasti s rozhodujicim viivem 46 194 61 859 47 282
Aktiva celkem: 49 952 67 456 71 508

Ly . I . | Minulé obdobi

PASIVA Bézné obdobi | Minulé obdobi k 31.12.2021

2 |Zavazky vuci nebankovnim subjektiim 2617 0 553
b) ostatni zavazky 2617 0 553
4 |Ostatni pasiva 476 3 895 476
v tom: a) zavazky vuci obchodnim partnerdm 0 3867 0
b) zavazky vuci statu a soc. zabezpeceni 476 0 476
f) dohadné uéty pasivni 0 28 0
5 |Vynosy a vydaje priStich obdobi 28 0 28
* | Cizi zdroje celkem 3121 3 895 1057
9 |Emisni azio -6 631 -8 561 -8 561
12 |Kapitalové fondy 43 955 67 852 67 852
13 |Ocerovaci rozdily 10 470 1111 9 057
v tom: a)z majetku a zavazkd 10 470 1111 9 057
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 0 0 0
15 |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -963 3159 2103
* | Vlastni kapital celkem 46 831 63 561 70 451
Pasiva celkem: 49 952 67 456 71 508

PODROZVAHOVE POLOZKY Bézné obdobi | Minulé obdobi ":';‘:'i;gg;:"

8 [Hodnoty pfedané k obhospodarovani 46 831 63 561 70 451

Sestaveno: Podpis statutarniho organu
24.8.2022 Bc. Rostislav Sindlar v. r.
Sestavil: Osoba odpovédna za ucetni zavérku

Bc. Lukas Hovézak, v. r.

Lenka Rezabkova, v. r.

© PROSPERITA Ostrava 2022




Ministerstvo financi
Ceské republiky
vyhlaska ¢. 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002

ke dni 30.06.2022

FKI industrialnich nemovitosti,
otevieny podilovy fond

Sidlo: Sadova 553/8

702 00 Moravska Ostrava
Identifikaéni Cislo: 8880321766

Obchodni firma: PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s.,

(v tis. K¢&)
s s . I . | Minulé obdobi
Bézné obdobi | Minulé obdobi K 31.12.2021
1 |Vynosy z Grokll a podobné vynosy 61 3 19
2 [Naklady z urok(i a podobné naklady 0 54 54
5 |Naklady na poplatky a provize 873 629 1689
v tom: a)obhospodarovatelsky poplatek 702 404 1294
b) poplatky a provize na platebni styk 4 4 7
c) poplatky a provize na operace s investi¢nimi instrumenty 0 50 50
d) ostatni poplatky a provize 167 171 338
6 |Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 20 3943 3944
b) zisk nebo ztrata z obchodovani se zahrani€nimi akciemi 0 4175 4175
f) zisk nebo ztrata z nastroju penézniho trhu 20 -232 -231
9 |Spravni naklady 171 104 116
b) ostatni spravni naklady 171 104 116
19 |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim -963 3159 2103
24 |Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni -963 3159 2103

Sestaveno: Podpis statutarniho organu
24.8.2022 Bc. Rostislav Sindlar v. r.
Sestavil: Osoba odpovédna za Ucetni zavérku

Bc. Lukas Hovézak, v. r.

Lenka Rezabkova, v. r.

© PROSPERITA Ostrava 2022




