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AJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

IC / DIC: 268 57 791 / CZ 26857791

Obchodni rejstrik: spisova znacka B 2879 vedena u Krajského soudu v Ostravé
Zakladni kapital: 6 000 000,- K¢ (byl splacen v pIné vysi)

Jediny akcionar: Sentinel Capital, a.s., IC: 086 24 658 se sidlem Sadova 553/8,

Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Podil na hlasovacich pravech: 100 %

Pfedmét podnikani: Pfedmétem podnikani je ¢innost dle ust. § 14 odst. 1 pismeno a) zakona
o kolektivnim investovani vykondvana na zakladé rozhodnuti Komise pro cenné
papiry ¢.j. 41/N/65/2005/4 ze dne 17. ¢ervna 2005.

Zikladni udaje o hospodareni spoleénosti a obhospodaiované fondy

Spolecnost vznikla dne 30. bfezna 2005 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ostravé. Je pokracovatelem puvodni investicni spole¢nosti PROSPERITA, kterd podnikd v oblasti
kolektivniho investovani jiz od roku 1992.

V ucetnim obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2021 skoncilo hospodaieni spolecnosti se ziskem 9 665 tis. K¢, jak je
podrobnéji uvedeno v auditované dcetni zavérce za rok 2021. Aktiva byla k 31. 12. 2021 evidovéna ve vys$i
18 075 tis. KE. Vlastni kapital ¢inil 16 080 tis. K¢.

PROSPERITA, investicni spolecnost, a.s. obhospodafuje celkem dva oteviené podilové fondy:

> PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond globalni, jeho? vlastni kapital
k 31. 12. 2021¢inil celkem 1 253 989 tis. K¢.

»  PROSPERITA investi¢ni spoletnost, a.s., FKI industridlnich nemovitosti otevieny podilovy fond,
jehoZ vlastni kapital k 31. 12. 2021 ¢inil celkem 70 451 tis. K&.

K 31. 12. 2021 hodnota vlastniho kapitdlu obou obhospodafovanych fondu &inila celkem 1 324 440 tis. K&.
SpoleCnosti PROSPERITA, investi¢ni spolecnost, a.s. byla za obhospodafovéni majetku obou fond& béhem
roku 2021 vyuctovana Céstka ve vydi 26 840 tis. KC. Jedna se 0 2 % primérné roéni hodnoty vlastniho
kapitalu fondd, jeZ se vypocte jako primér hodnoty vlastniho kapitalu fondu k poslednimu dni kazdého

Vroce 2021 dodlo ke zméné vobchodim rejstiiku tykajici se osoby mistopfedsedy dozoréi rady.

Do 18. fijna 2021jim byla Ing. Svétlana Gemmelova, od 1. listopadu dand funkce byla obsazena Bc.
Bedrichem Stancikem.

Daldi zménou byla zména interniho auditora, stala se jim na zakladé Smlouvy o provadéni interniho auditu
ze dne 1. 4. 2021 spolecnost Jurekon, s.r.o. Doslo také ke zmé&né compliance, tuto funkci nyni externé
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zajiStuje spolecnost Greats advokati, s.r.o. na zakladé Smlouvy o poskytovani pravnich sluieb ze dne
30. 4. 2021. Ve spolecnosti byla k 31. 10. 2021 zruSena pozice provozniho manaZera a v prosinci 2021 byl
zaloZen investicni vybor.

Gl ~1 A CT et el Vel 74 - i
VYVOJ A STRATEGICKE CILE

Samostatnou pfilohu této vyrocni zprdvy tvofi ,Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu
majetku spoleCnosti a obhospodafovanych fondl v roce 2021 a zamérech pro rok 2022“. Tato zprava je
kaZzdoro¢né nedilnou soucasti vyro¢ni zpravy.

Al “EV/VROENI 72DRAVIV 7A ROK )
AJICI SE VYROCNI ZPRAVY ZA ROK 2!

Vroce 2021 PROSPERITA investicni spole€nost, a. s. nevydavala zaddné financni prostiedky na vyzkum
a vyvoj a nevyvijela aktivity v této oblasti.vVeskeré aktivity spole¢nosti jsou provadény v souladu s pravnimi
predpisy na ochranu Zivotniho prostfedi.

Investiéni spoleCnost zaméstnavd k31. 12. 2021 celkem 14 pracovnikdl. Snaii se vytvafret pracovni
podminky, které davaji moinost zaméstnancim plné vyuZivat jejich schopnosti, umoZiuji jim profesni
a osobni rozvoj, a zaroven dodrZuje veskeré predpisy tykajici se pracovnépravnich vztahd.

Spolecnost s ohledem na svou pravni formu nemGzZe nabyvat vlastni podily a nema v sou¢asné dobé ?adnou
svou organizacni slozku v zahranici.

V ramci spole¢nosti je implementovan Fidici a kontrolni systém popsany ve vniténich pfedpisech. Rizika jsou
fizena v souladu s predpisy fizeni rizik. Metody Fizeni rizik jsou popsany v pfiloze k G&etni zavérce.

Udaje o investi¢nich sluibach

Spolecnost nema osobu opravnénou k poskytovani investi¢ni sluzby, kterd by vykonavala ¢innost hlavniho
podplrce ve vztahu k majetku Fondu. Tuto ¢innost vykondvaji vlastni zaméstnanci obhospodaiovatele
Fondu.

Odaie o soudnich nebo rozhodcich sporech

V rozhodném obdobi nebyla PROSPERITA investi¢ni spoleénost, a.s. sama ani na ucet Fondu uéastnikem
Zadnych soudnich nebo rozhod¢ich spord, které se tykaji majetku nebo naroku podilnik Fondu, jejichz
hodnota pfedmétu sporu pievySuje 5% hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi.

l’Jdaie o dileZitych skutecnostech, které nastaly po 31. prosinci 2021

Na zakladé dohody mezi spolenostmi Fortress Ventures a.s. a Sentinel Capital, a.s. byl k rozhodnému dni
1.ledna 2022 realizovan ,Projekt pfemény rozdéleni od3tépenim sloucenim”. Projekt byl zvefejnén
ve Sbirce listin v Obchodnim rejstfiku obou zd¢astnénych spole¢nosti. Obé tyto spole€nosti se tak staly
akcionafi spole¢nosti PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Rok 2022 vypadal ze zacétku velmi slibné diky ustupujici opatfenim kvili pandemii Covid-19, ale zatala
valka na Ukrajiné, kterd vyznamné ovliviiuje svétové trhy. Management spole¢nosti PROSPERITA investi¢ni
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spoleCnost, a.s. bude usilovat o to, aby v roce 2022 a v nésledujicich letech bylo hospodafeni spole¢nosti

a obou obhospodaiovanych fond ziskové.

Veskeré daldi duleZité informace (zejména dle zikona

. 240/2013 Sb.), které ucelené, vyvazené

a komplexné informuji o hospodarském vysledku spole¢nosti a stavu jejiho majetku, jsou uvedeny v uéetni
zavérce, ktera je nedilnou soucdsti této Vyro¢ni zpravy za rok 2021.

V Ostraveé, dne 25. dubna 2022

Podpis statutarniho organu:

//
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“\
’

Zpracovaly: Ing. Martina Rzeszutkova
ucetni spole¢nosti

(%]

U

Bc. Rostislav SindlaF
pfedseda predstavenstva

e

Lenka Rezabkova
finan¢ni manazer
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Zprava predstavenstva

o podnikatelské c¢innosti a stavu majetku spolecnosti
a obhospodarovanych fondu v roce 2021

VéZeni akciondfi a vazeni obchodni pratelé,

rok 2021 byl covidovy stejné jako ten pfedchazejici, ale pro nas byl velmi bohaty na dileZité udalosti.
Nade spolecnost se soustrfedila na dokonceni zmén zapocatych v pfedchozim roce. Doslo k pfesunu
provozni jednotky investi¢ni spoleCnosti z Orlové do sidla spoleénosti v Ostravé s minimalnim
omezenim. Diky drFivéj$im zkuSenostem béhem protiepidemickych opatfeni, jsme byli schopni
zabezpecit provoz spole¢nosti. Dalsi vyznamnou udalosti byla kompletni revize viech vnitfnich

pfedpisti spole¢nosti, aby odpovidala poslednim legislativnim Gpravam. Zcela nové byla mezi vnit¥ni
predpisy zahrnuta pravidla zohledniujici faktor udrZitelnosti investic.

V roce 2021 vykazala investi¢ni spole¢nost vynosy z obhospodafovani fondd 26,84 mil. K¢, pokles
oproti roku 2020 ¢inil 4,98 mil. KE. Spravni naklady dosahly 14,25 mil. K¢, coz bylo o 908 tis. KE méné
neZ predchozi rok. Zisk pak dosahl hodnoty 9,66 mil. K¢.

Vysledky fondu PROSPERITA IS a.s. OPF globalni byly loni ovlivnény pokradujici nestabilitou
na svétovych financnich trzich — pokracovala epidemie Covid-19, vyrobci se cely rok potykali
s nedostatkem Cipl. Rostouci geopolitické napéti a ceny emisnich povolenek zplsobily rekordni ceny
energii a v neposledni fadé i narist inflace. Hodnota podilového listu fondu za rok 2021 vzrostla
012,68 %. Zcelkového majetku 1,254 mld. K¢ tvofily tuzemské akcie 6,49 % a 90,35 % bylo
zainvestovano do zahrani¢nich akcii. Za uplynuly rok Cinily celkové vybéry 339,27 mil. K¢, nové vklady
pak dosahly 31,24 mil. K¢.

U naseho fondu kvalifikovanych investorl doSlo ke zméné nazvu na PROSPERITA investi¢ni
spole¢nost, a.s. FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond. Tento ndzev odkazuje
na zaméreni fondu do komercnich primyslovych nemovitosti. Hodnota podilového listu fondu
za uplynuly rok vzrostla o0 17,98 %, celkové vybéry Cinily 25,3 mil. K¢ a nové vklady pak byly 44,4 mil.
K¢E.

Rok 2022 vypadal ze zacatku velmi slibné diky ustupujici opatfenim kvili pandemii Covid-19, ale
zaCala valka na Ukrajiné, kterda vyznamné ovliviluje svétové trhy. Management spolecnosti
PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s. bude usilovat o to, aby v roce 2022 a v nésledujicich letech
bylo hospodareni spole¢nosti a obou obhospodarovanych fondl ziskové.

Zavérem chci podékovat véem zaméstnanctim investi¢ni spolec¢nosti za praci odvedenou v roce 2021.

D

Bc. Rostislav SindlaF
predseda predstavenstva
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UCETNi ZAVERKA

sestavena k 31. 12. 2021

A
PROSPERITA IS

Obchodni firma: PROSPERITA investicni spolecnost, a.s.,

Sidlo: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Rozvahovy den: 31.12. 2021

Datum sestaveni UZ: 25. 4. 2022

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Pfehled o zménach ve vlastnim kapitalu
Pfiloha v ucetni zavérce
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Ministerstvo financi
Ceskeé republiky
vyhlaska €. 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002,
v platném znéni

ke dni 31.12.2021

Obchodni firma: PROSPERITA

investi¢ni spolecnost, a. s.

Sidlo: Sadova 553/8

702 00 Moravska Ostrava

Identifikaéni &islo: 26857791

(v tis. K&)
AKTIVA Bézné obdobi | Minulé obdobi
1 |Pokiadni hotovost a vklady u centrainich bank 11 63
3 |Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 16 365 18 969
vtom: a) splatné na pozadani 16 365 18 969
4 |Pohledavky vG¢i nebankovnim subjektiim 0 0
vtom: a) splatné na pozadani 0 0
9 |Dlouhodoby nehmotny majetek 117 62
c) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 117 62
10 |Dlouhodoby hmotny majetek 261 110
b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek 261 110
11 |Ostatni aktiva 1269 3332
vtom: a) pohledavky vuci obchodnim partnerim 644 3296
b) pohledavky vuci statu 625 36
13 |Néaklady a pfijmy pfistich obdobi 52 54
Aktiva celkem: 18 075 22 590
PASIVA Bézné obdobi | Minulé obdobi
4 |Ostatni pasiva 1199 1479
vtom: a)zavazky vuci obchodnim partnerum 384 346
b) zavazky vUéi statu a soc. zabezpedeni 282 662
C) zavazky vuci zaméstnancum 533 471
f) dohadné ucty pasivni 0 0
5 |Vynosy a vydaje pfistich obdobi 24 9
6 |Rezervy 772 187
c) ostatni 772 187
* |Cizi zdroje celkem 1995 1675
8 |Zakladni kapital 6 000 6 000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 6 000 6 000
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 0 1200
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 0 1200
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 415 (i)
15 |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 9 665 13 604
* |Viastni kapital celkem 16 080 20915
Pasiva celkem: 18 075 22 590
PODROZVAHOVE POLOZKY B&2né obdobi | Minulé obdobi
15 |Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 1324 440 1439 577
Sestaveno: Podpis ?m’a’rniho organu
(>
25.04.2022 Be. Rostislav Sindlar
Sestavil: Osoba odpovédna za Gcéetni zavérku
5 ¢
Ing. Martina Rzeszutkova Lenka Rez4bkova

© PROSPERITA Ostrava 2021
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Ministerstvo financi
Ceskeé republiky
vyhlaska €. 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002,
v platném znéni

ke dni 31.12.2021

Obchodni firma: PROSPERITA

investi¢ni spolecnost, a. s.

Sidlo: Sadova 553/8

702 00 Moravska Ostrava

Identifikaéni ¢islo: 26857791

(v tis. K&)
Bézné obdobi | Minulé obdobi
1 |Vynosy z Urokd a podobné vynosy 205 415
5 |Nakiady na poplatky a provize 14 30
d) ostatni poplatky a provize 14 30
7 |Ostatni provozni vynosy 26 840 31825
vtom: a) vynosy z obhospodarovani fondu 26 840 31694
b) vynosy z prodeje majetku 0 131
c) ostatni provozni vynosy 0 0
8 |Ostatni provozni naklady 21 34
9 |Spravni naklady 14 254 15 162
vtom: a) naklady na zaméstnance 10 464 11 928
z toho: aa) mzdy a platy 7 391 8 526
ab) sociélni a zdravotni pojisténi 2 269 2422
ac) ostatni socialni naklady 804 980
b) ostatni spravni naklady 3790 3234
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému a
ue nehmotnému majetku ids i
z toho: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetku 118 23
b) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 25 24
17 |Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 584 67
19 |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné &innosti pfed zdan&nim 12 029 16 900
23 |Daii z pfijmu 2 364 3296
vtom: a)splatna dan 2 469 3309
b) odloZena daii -105 -13
24 |Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdanéni 9 665 13 604
Sestaveno: Podpis statutarniho organu
25.04.2022 Bc. Rostislav Sindlar
Sestavil: Osoba odpovédna za ucetni zavérku
7 ¢
Ing. Martina Rzeszutkova Lenka Re2ébkova

© PROSPERITA Ostrava 2021
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Ministerstvo financi Obchodni frma: PROSPERITA

Ceské republiky investi¢ni spolecnost, a. s.
vyhlaska &. 501/2002 Sb. Sidlo: Sadova 553/8

ze dne 6. listopadu 2002, 702 00 Moravska Ostrava
v platném znéni Identifikaéni ¢isto: 26857791

ke dni 31.12.2021

(v tis. K&)
s Zakladni Vlastni .. .. | Rezervni | Kapitalové | Ocernovaci Zisk
el oY kapital akcie |EMiSMidZiol Te gy fondy rozdily | (ztrata) | Ce'kem

Zustatek ke dni 01.01.2020 6 000 0 0 1200 0 0 11109 18 309
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 13 604 13 604
Dividendy 0 0 0 0 0 0 -10 998 -10 998
Zustatek ke dni 31.12.2020 6 000 0 0 1200 0 Q0 13715 20 915
Zustatek ke dni 01.01.2021 6 000 0 0 1200 0 0 13715 20 915
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 9 665 9 665
Dividendy 0 0 0 0 0 0 -14 500 -14 500
Ostatni zmény 0 0 0 -1 200 0 0 1200 0
Zlstatek ke dni 31.12.2021 6 000 0 0 0 0 0 10 080 16 080
Sestaveno: Podpis statutarniho organu

25.04.2022 Be. Rostislav Sindlar
Sestavil: Osoba odpovédna za uéetni zavérku

Z/VV C/
Ing. Martina Rzeszutkova Lenka Rezabkova

© PROSPERITA Ostrava 2021
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ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

PROSPERITA investiCni spolecnost, a. s. (dale jen ,spole¢nost”) byla dne 30. bfezna 2005 zapsana
do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 2879, IC 268 57 791.
Na zakladé dohody mezi spole¢nostmi PROSPERITA holding, a.s. a Sentinel Capital, a.s. byl k rozhodnému
dni 1.unora 2020 realizovén ,Projekt rozdéleni formou odstépeni sloucenim“. Projekt byl zvefejnén
ve Shirce listin v Obchodnim rejstiiku obou zi¢astnénych spoleénosti. Spole¢nost Sentinel Capital, a.s.
se stala jedinym akcionafem spole¢nosti PROSPERITA investi¢ni spoleénost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost®).

Aktudlni znéni stanov je uloZeno ve Sbirce listin v Obchodnim rejstfiku.

Spolecnost je zapsana v seznamu investi¢nich spole¢nosti a poboéek investiénich spoleénosti vedeném CNB
podle § 596 pism. a) zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

Béhem roku 2021 byla zapsana zména v obchodnim rejstfiku tykajici se zmény v dozoréi radé.
Dale do3lo ke zméné interniho auditora. BliZe je vie popsano ve vyro&ni zprave.
K 31. 12. 2021 spole¢nost zajistovala ¢innosti obhospodaiovatele pro nasledujici podilové fondy:
» PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a. s., otevieny podilovy fond globalni
ISIN podilového listu: CZ0008471695
Nominalni hodnota: 1,- K¢ na jeden podilovy list
Vlastni kapitdl k 31.12.2021: 1253 989 tis. K¢
» PROSPERITA investicni spolecnost, a. s., FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond
ISIN podilového listu: CZ0008474061
Nominalni hodnota: 100 000,- K¢ na jeden podilovy list
Vlastni kapital k 31.12.2021: 70451 tis. K¢

Identifikacni Udaje
Sidlo: Sadova 553/8, 702 00, Ostrava, Moravska Ostrava
IC: 268 57 791

Rozhoduijici predmét ¢innosti

Pfedmétem podnikéni je ¢innost dle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zakona o kolektivnim investovani vykonavana

na zdkladé rozhodnuti Komise pro cenné papiry €. j. 41/N/65/2005/4 ze dne 17. ¢ervna 2005.
Povolené ¢innosti dle CNB

> dle zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
o opravnéni pfesahnout rozhodny limit
» obhospodafovani investicnich fond nebo zahranignich investi¢nich fondd (tj. ¢innost dle §11/1/a
ZISIF)
> provadéni administrace investi¢nich fond0 a zahrani€nich investi¢nich fondd podle § 38 odst. 1 ZISIF
(tj. Cinnost dle § 11/1/b ZISIF)
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Tyto Cinnosti mUzZe provadét pro:

» specidlni fondy,

» zahranicni investi¢ni fondy srovnatelné se specialnim fondem,

» fond kvalifikovanych investort,

» zahranicni investi¢ni fondy srovnatelné kvalifikovanych investort.

Organizacni struktura

Organizacni struktura spole¢nosti je vymezena organizacnim fadem, obsahujicim povinnosti, opravnéni
a zodpovédnost jednotlivych oddéleni. Zaméstnavd celkem 14 pracovnikil. Néktefi zaméstnanci maiji
kumulované funkce a pracuji ve dvou oddélenich.

Organizacni schéma k 31. 12. 2021

)

—
0 m«%avw ]

Spole&nost si vytvofila tuto organizacni strukturu:

Generalni feditel spolecnosti: Ing. Michal Kurka, LL.M., MBA
Obchodni feditel: Miroslav Kurka starsi
Oddéleni: obchodovani, analytické, fizeni rizik, vyporadani
Marketingovy manazer: Ing. Daniel Ciz
Finanéni manazer: Lenka Rezabkova
Oddéleni: ucetni, administrace, informacnich systém

Cinnost interniho auditora (Jurekon, s.r.0.) a compliance (Greats advokati, s.r.o0.) zajidtuji externi spole&nosti
na zakladé smlouvy.

Clenové predstavenstva a dozorci rady spoleénosti

Bé&hem rozhodného obdobi doSlo k personadlnim zménam ve sloZeni &lend dozoréi rady. Clenové
pfedstavenstva a dozor¢i rady byli odmériovani dle rozhodnuti valné hromady (celkem 680 tis. K&).

Clenové predstavenstva

Pfedstavenstvo Jméno, pfijmeni, datum narozeni

Pfedseda predstavenstva Bc. Rostislav Sind|af, nar. 25. 10. 1967

Mistopredseda predstavenstva Ing. Zdenék Raska, MBA, nar. 18. 10. 1963

Clen predstavenstva Ing. Eva Janeckovd, MBA, nar. 23. 7.1976
2
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Pfedseda predstavenstva - Bc. Rostislav SindlaF

Rok narozeni: 1967
Vzdélani: Absolvent bakalarského studia VS
Ve funkci od: 30. bfezna 2005

Mistopredseda predstavenstva - Ing. Zdenék Raska, MBA

Rok narozeni: 1963
Vzdélani: Absolvent VS a postgradualniho studia
Ve funkci od: 11. ledna 2011

Clen predstavenstva — Ing. Eva Janeckova, MBA

Rok narozeni: 1976
Vzdélani: Absolvent VS a postgradualniho studia
Ve funkci od: 1. fijna 2020

Clenové dozoréi rady

Dozordéirada 31.12. 2021 31.12. 2020
Predseda dozoréi rady Miroslav Kurka, nar. 29. 7. 1931 Miroslav Kurka, nar. 29. 7. 1931
Mistopfedseda dozoréi rady Bc. Bedfich Stancik, nar. 12. 3. 1984 Ing. Svétlana Gemmelova, nar. 28. 11. 1964
Clen dozoréi rady Lenka Rezabkova, nar. 4. 7. 1969 Lenka ReZabkova, nar. 4. 7. 1969
Pfedseda dozorci rady — Miroslav Kurka starsi
Rok narozeni: 1931
Vzdélani: Absolvent obchodni akademie
Ve funkci od: 7. kvétna 2020
Mistopredseda dozor¢i rady — Bc. BedFich Stanéik
Rok narozeni: 1984
Vzdélani: Absolventbakalaiského studia VS
Ve funkci od: 1. listopadu 2021
Clen dozoréi rady — Lenka Rezabkova
Rok narozeni: 1969
Vzdélani: Absolvent stfedni ekonomické $koly
Ve funkci od: 15. ¢ervna 2007

3
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Ridici pracovnici, portfolio manaZeti fondu a investicni vybor

V rozhodném obdobi doslo ke zruseni fidici pozice provozniho manazera.

Pozice 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Generalni feditel Ing. Micha! Kurka LL.M, MBA Ing. Michal Kurka LL.M, MBA
Obchodni feditel Miroslav Kurka st. Miroslav Kurka st.
Marketingovy manazer Ing. Daniel iz Ing. Daniel Ciz
Financni manazer Lenka Rezabkova Lenka Rezabkova
Provozni manazer - Ing. Svétlana Gemmelova

Generalni feditel - Ing. Michal Kurka, LL.M., MBA

Rok narozeni: 1983
Vzdélani: Absolvent VS a postgradudlniho studia
Ve funkci od: 1. listopadu 2020

Obchodni feditel — Miroslav Kurka starsi ((daje uvedeny u pfedsedy dozordi rady)

Ve funkci od: 1. éervence 2005

Marketingovy manazer — Ing. Daniel Ciz

Rok narozeni: 1984
Vzdélani: Absolvent VS
Ve funkci od: 1. kvétna 2020

Finanéni manazer — Lenka Rezabkova ((daje jsou uvedeny u funkce ¢lena dozoréi rady)

Ve funkci od: 1. kvétna 2020

Obhospodarovanim majetku ve fondu PROSPERITA — OPF globdlni byli povéfeni po celé rozhodné obdobi
nasledujici portfolio manazefi PROSPERITA, investi¢ni spoleénost, a.s. Bc. Rostislav Sindlaf a Ing. Zdenék
Raska, MBA, oba sloZili zkouky Makléfské licence Ministerstva financi CR a v této funkci jsou od vzniku
spolenosti. Udaje o kvalifikaci jsou uvedeny u funkce pfedsedy a mistopiedsedy predstavenstva.
Obhospodarovani majetku fondu PROSPERITA OPFKI industridlnich nemovitosti byl povéfen Ing. Michal
Kurka, LL.M., MBA. Udaje o kvalifikaci jsou uvedeny u funkce generalniho feditele.

Spole¢nost koncem roku 2021 zaloZila investiéni vybor, ktery se sklada z5 ¢lenG. Cleny jsou ¢Elenové
predstavenstva spole¢nosti, generalni a obchodni feditel.

Informace o osobnich nakladech a odménach zaméstnanci
V nasledujici tabulce jsou uvedeny informace o celkovych osobnich nékladech, nédkladech na Fidici

pracovniky, odméndach statutarnim organdm a dozor¢i radé obhospodafovatele. Finanéni udaje jsou
uvedeny v tisicich K¢.
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Sledovany ukazatel

Zaméstnanci celkem

Z toho Fidici organy

2021 2020 2021 2020
Mzdové naklady celkem 6711 7354 3056 3142
Odmény ¢lentim statutarnich organt spol. 480 948 - -
Odmény ¢lendm dozorcich organ spol. 200 224 - -
Néklady na soc. zabezpeceni a ost. soc. nakl. 3073 3402 1144 1382
Osobni naklady cetkem 10 464 11928 4200 4524

V roce 2021 spole¢nost hradila svym zaméstnanciim penzijni pfipojisténi v celkové €astce 188 tis. K& (v roce
2020 139 tis. K¢) a Zivotni pojidténi v ¢astce 153 tis. K¢ (v roce 2020: 354 tis. KE). Vyplacené &astky splfiuji
podminky pro dafiové uznatelné naklady. Ddle je zaméstnanciim poskytnuto nepenéiité pinéni, které
se tyka pfispévku na rekreaci a v roce 2021 ¢inil 229 tis. K¢ (v roce 2020: 285 tis. K¢).

Vedoucim a zaméstnancim nebyly v roce 2021 ani 2020 poskytnuty Zadné pajéky.

V nésledujici tabulce je uveden prehled penéZitych a nepenéZitych plnéni vybranych osob od investi¢ni
spole€nosti v roce 2021 (v tis. K¢). Nepenézité pinéni se tyka pfispévku na rekreaci zaméstnanc(.

Piehled penéiitych a nepenétitych Pendsité Nependzité  VIastnictvi podilovych Ostatni (sluzebni
plnéni v r. 2021 pinéni pinéni listd (v tis. ks) auto)
Clenové predstavenstva (3 osoby) 480 = 6 534 Ano (1)
Clenové dozor¢i rady (3 osoby) 200 S 3 Ne (0)
Ridici organy (5 osob) 3219 90 6227 Ano (1)
Portfolio manazefi (2 osoby) 1327 34 717 Ne (0)
Vybrané osoby celkem 6332 144 13481 2 vozidla

Jak je uvedeno vy3e, néktefi pracovnici vykonavaji zaroveri 2 funkce. V fadku Fidici organy celkem jsou
uvedena v3echna plnéni od spole¢nosti obdriena managementem za jiné &innosti nez je d&lenstvi
v pfedstavenstvu a dozorci radé a vykon cinnosti portfolio manaZera. V fadku portfolio manaZefi celkem
jsou uvedeny odmény za vykon ¢innosti portfolio manaZera. Nékteré osoby, které jsou &lenové Fidicich
organu a osoby, které jsou portfolio manazefi, jsou zarover ¢leny pfedstavenstva.

Mezi penéZité pfijmy byla zafazena tato plnéni: odména nebo mzda, penzijni pfipojisténi a Zivotni pojisténi
placené zaméstnavatelem a stravenkovy pausal. Mezi nepenézité pfijmy byl zafazen pfispévek na rekreaci.
Ve sloupci vlastnictvi podilovych list(l je uveden pocet podilovych listl vybranych pracovnika k 31. 12. 2021.
Podilové listy nejsou pfedmétem Zadnych prav (opce).

Ucetni zavérka byla pfipravena a zpracovana na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu s ustanovenim
pravnich predpist:

» zédkon €. 563/1991 Sh., o ucetnictvi, pfislusnymi platnymi nafizenimi,
» Vyhlaska Ministerstva financi CR &. 501/2002 Sb., v platném znéni,
o 84a od 1. 1.2021 pro uUcely vykazovani finan¢nich nastroj, jejich ocefiovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v G¢etni zavérce postupuje spole¢nost podle mezindrodnich
Ucetnich standardl upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiovani
mezinarodnich uéetnich standardl (déle jen ,IFRS"),
» zdkon €. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
> vyhlaska CNB ¢&. 267/2020 Sb., o oznamovani Udaji obhospodafovatelem a administratorem
investi¢niho fondu a zahrani¢niho investi¢niho fondu Ceské narodni bance a
» Ceskymi Géetnimi standardy pro finanéni instituce.
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Sestavena ucetni zdvérka vychazi z principu ¢asového rozliseni, kdy transakce a skuteénosti jsou uznany
v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, k némuz se ¢asové a vécné vztahuiji.

Ugetni jednotka respektuje zésadu opatrnosti a predpoklad nepfetrzitého trvani Gcetni jednotky.

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby ucetni jednotka provadéla odhady, které maiji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni a nakladi a vynost v daném Géetnim obdobi. Tyto odhady jsou
zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni a mohou se od skuteénych vysledku lisit.

Udaje ve vykazech a v pfiloze jsou uvedeny v tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Konsolidovanou ucetni zdvérku za skupinu Sentinel Capital, jejiz je spole¢nost soucasti, vyhotovuje
a zvefejiiuje mateiskd spolecnost Sentinel Capital, a. s., se sidlem Sadova 553/8, 702 00, Ostrava, Moravska
Ostrava.

IENE UCETNIi METODY

- ’ v

OkamZik uskutecnéni tcetniho pfipadu

Okamiikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu se rozumi den provedeni nebo pfijeti platby, postoupeni
pohledavky, pohybu majetku uvnitf uacetni jednotky, popfipadé den, ve kterém ma uGéetni jednotka
k dispozici potfebné doklady, které nastalé skutecnosti dokumentuji z hlediska poZadavkl prikazného
ucetnictvi.

Déle se timto rozumi den, ve kterém dojde k nabyti nebo zdniku vlastnictvi, popf. prav k cizim vécem,
ke vzniku pohleddvky a zdvazku, jejich zméné nebo zéniku, ke zjisténi $kody, manka, schodku, pfebytku,
k pohybu majetku uvnitf ucetni jednotky a k dal$im skute¢nostem, které jsou pfedmétem Gcetnictvi a které
nastaly, nebo které vyplyvaji z vnitfnich podminek Gcetni jednotky nebo zvlastnich predpisd.

Zpusoby oceniovani majetku a zavazku

Dlouhodoby hmotny majetek se rozumi majetek se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim, ktery
ma hmotnou podstatu, jeho doba pouZitelnosti je del3i neZ 1 rok a vstupni cena je vy3si ne? 15 tis. K&.

Dlouhodoby nehmotny majetek se rozumi majetek se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim, ktery
nema hmotnou podstatu, jeho doba poutZitelnosti je del$i neZ 1 rok a vstupni cena je vy3si neZ 15 tis. K&.

Majetek je uctovan v pofizovaci cené, pokud je jeho pofizovaci cena nizsi neZ 15 tis. K¢ je Gctovan
do nakladl za obdobi, ve kterém byl pofizen. Majetek je Uéetné odepisovan od nasledujiciho mésice
po jeho uvedeni do uZivani linedrni metodou po dobu jeho predpokladané Zivotnosti a dle odpisového
planu, ve kterém je respektovano opotfebeni zafazovaného majetku odpovidajici béZnym podminkam jeho
pouzivani. Danové odpisy jsou uplatriovdny v souladu se zékonem €. 586/1992 Sb. v platném znéni.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie majetku

Majetek Doba odpisovani
Software 18-36 mésict
Samostatné movité véci 24-36 mésicl

Opravné polozky

Opravné polozky se tvofi k u¢tdm majetku a jinych aktiv, ktery se nepfecefiuje na redlnou hodnotu
v pfipadech, kdy snizeni hodnoty majetku v ucetnictvi je prokdzano na podkladé udaji zjisténych
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pfi inventarizaci a neni trvalého charakteru. Podléhaji dokladové inventarizaci, pfi niz se posuzuje jejich
vyse a odlivodnénost.

Ugetni jednotka nevytvorila k 31. 12. 2021 (a k 31. 12. 2020) opravné polozky, protoze pro né nevznik! titul.

Rezervy

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni nejistym ¢asovym rozvrhem a vy$i. Tvofi se v pfipadé,
Ze existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, je vysledkem minulych udalosti, je pravdépodobné,
Ze nastane a vyzada si odtok prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pfi¢emz ,pravdépodobné”
znamena pravdépodobnost vy3si nez 50 % a je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni. Rezervy
jsou pouzity pouze k uéelim, k nimZ byly vytvofeny. Zistatky rezerv podléhaji kaidoroéni inventarizaci,
na jejimz zakladé jsou rezervy zrueny nebo pfevedeny do nasledujiciho roku.

Dan z ptijmu

Darovy zdklad pro dafi z pfijml je propocten z vysledku hospodafeni béiného obdobi pfi¢tenim dariové
neuznatelnych ndkladl a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm(, a poloZek upravujici dafiovy
zdklad. Vypocet splatné dariové povinnosti je proveden na konci zdarnovaciho obdobi dle zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist. Sazba pro rok 2021 ¢ini 19 %.

Odlozeny dafiovy zdvazek (pohleddvka) je vypocten ze vsech prechodnych rozdili mezi vykazovanou tcetni
hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. Vypocet je zaloZen na zavazkové metodé
vychdzejici z rozvahového pfistupu. Zjistuje se ze vSech prechodnych rozdilG mezi dafiovou zakladnou aktiva
nebo zdvazku a jeho ucetni hodnotou v rozvaze. OdloZena dariova pohleddvka nebo zévazek se zjisti jako
soucin vysledného rozdilu a sazby platné podle zdkona pro obdobi, ve kterém bude dafiova pohledavka
realizovdna nebo odloZeny danovy zavazek uhrazen.

O odloZzeném danovém zdvazku je uctovano vidy, o odloZené dariové pohledavce je uétovano pouze
do vySe pravdépodobnych budoucich zdanitelnych pfijmd, va¢i nimZ lze odloZenou darfiovou pohledavku
uplatnit. V pfipadé, Ze neni pravdépodobné, Ze cela dariova pohledavka bude realizovana, je jeji vyse
odpovidajicim zplsobem sniZena.

Prepocty cizich mén

Uéetni jednotka pouzivé pro prepocet cizich mén sménny kurz devizového trhu vyhlasovany CNB platny
k danému dni. Kurzové rozdily se Gctuji na ucty nakladd nebo vynosu.

Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje pouzivani odhadd a pfedpokladi, jez maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zdvazkl k datu Ucetni zdvérky a na vykazovanou vy$i vynosti a naklad( za sledované obdobi.
Spole¢nost stanovila tyto odhady na zakladé vSech jim dostupnych relevantnich informaci. Nicméné,
jak vyplyvd z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty se v budoucnu mohou od téchto odhad( lisit.
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Postupy uctovani nakladd a vynos

Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy zbézného uétu vbance se Gétuji na zakladé bankovniho vypisu do vynosi proti
pFisluSnému rozvahovému Gétu. Uroky vztahuijici se k aktiviim (poskytnutym Gvériim) se Gétuji do vynost
proti pfislusnému rozvahovému Gcétu.

Urokové ndaklady Gvéru se GEtuji na zékladé bankovniho vypisu do nakladt proti pfisludnému rozvahovému
uctu. Nabéhlé urokové naklady vztahujici se k pasiviim se G¢tuji v rozvaze spoleéné s témito pasivy.

Poplatky a provize
Poplatky a provize jsou ¢asové rozliSovany a u¢tovany do vykazu zisku a ztraty.
Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uletni zavérky, je zachycen
v icetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutenostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v pfiloze acetni zavérky, ale nejsou zaGétovany v Gcetnich vykazech.

Obchodni model a financni nastroje

Obchodni model stanovuje zakladni pravidla a principy, kterymi se Spole¢nost v rdmci Fizeni finan¢nich aktiv
dle IFRS 9 fidi, a podle nichZ postupuje v ramci klasifikace, zauctovani a oceriovani finanénich aktiv a pasiv.
Spolec¢nost stanovuje obchodni model pro kazdou ucetni jednotku, v jejimZ majetku jsou finanéni aktiva
a finanéni zavazky, tj. pro kazdy investi¢ni fond.

Spole¢nost neprovozuje jinou cinnost, kromé obhospodafovani a administrace fondd. Hlavni finanéni
nastroje jsou penéini prostfedky na bankovnich uUctech a pohledavky z poskytnutych avérd a zapljcek,
které drZi dlouhodobé za Gcelem ziskani smluvnich penéinich tokl, pfiéemZ zvaiuje rizika, které jsou
s drzbou spojeny (napf. riziko nedostatecné likvidity, protistrany). Tyto finanéni aktiva nabyva za Géelem
ziskani smluvnich penéinich tokll a jejich dlouhodobého drieni do splatnosti (obchodni model Drzet
a inkasovat). V pfipadé tohoto modulu predpoklada oceriovani nab&hlou hodnotou (AC — Amortised cost).

IFRS pro finanéni nastroje bylo v Géetni zavérce 2021 aplikovano v prvnim tcetnim obdobi. Tato skuteénost
ovsem nema vliv na Ucetni zavérku, ale pouze na informace uvedené v této Pfiloze.

Majetek klientl svéfeny spolecnosti do obhospodarovani je vystaven jisté mite rizik.

Vzhledem ke struktufe aktiv, jenZ spole¢nost do portfolii svych klientl nakupuje (akcie obchodovatelné
zejména na zahranicnich trzich, tuzemské akcie a nemovitosti), se jedna pfevainé o riziko plynouci
z kreditniho rizika emitentd cennych papirG (Uvérové riziko), riziko zmény trinich cen akcii & nemovitosti
(trini riziko), riziko zmény hodnoty investice vychazejici z mény sménného kurzu (ménové riziko), riziko
nedostatku zdroji ke spInéni svych zavazki (riziko likvidity) a riziko ztraty vlivem nedostatk &i selhani
vnitfnich procesl (operadni riziko).

Investi¢ni spolecnost se fidi omezenim a rozloZenim rizika, uvedenych v pfisludnych ustanovenich té&chto
predpisu:
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> Nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.,, o investovani investiénich fondl a technikich k jejich
obhospodarovani,

> Vyhldska €. 244/2013 Sb., o bliZsi Upravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech.

Uvérové riziko
Spolecnost toto riziko fidi prostiednictvim fundamentaini akciové analyzy zaloZené na modelu ROAM.
Prostfednictvim tohoto modelu spole¢nost vybird investice, které disponuji s nizé§im dluhem, nez &ini

primér nejvyznamnéjSich spole¢nosti na trhu. Data k analyze jsou prebirdna z davéryhodnych zdrojl
a zpracovavana ihned po zverejnéni, nejpozdéji viak do 1 mésice.

Trini riziko
Je méfeno metodou Valueat Risk (VaR), zaloZené na historické simulaci vyjadfené modelem relativni
a absolutni rizikové hodnoty. Rizikovd hodnota portfolii fondl je potitdna jednou mésiéné z historickych dat

zahrnujiciho obdobi 1 roku a aktudlnosti 1 mésic. Pro vypocet je pouZivan konfidenéni interval na hladiné
spolehlivosti 99%. Model zohledriuje pripadné specifické riziko, které obsahuje zpétné a stresové testovani.

Ménové riziko
Riziko je zajiStované pomoci finanénich derivdtu (ménové forwardy a swapy), které slouzi vyhradné

k Gcelim s cilem sniZit nebo vyloudit ménové riziko. Toto zajistovani se uskute¢riuje pouze s kredibilni
protistranou.

Riziko likvidity
Likvidni pozice fondu je monitorovéna a fizena podle ocekdvanych penéZnich tokd a podle vysledku je
pfipadné upravovana struktura portfolia fondu.

Operacni riziko

Pfipadné zjisténi rizikové udalosti je zaznamenano, vyhodnoceno a spoleénost podnikne kroky k tomu,
aby ke stejnému nedostatku nebo selhani v budoucnu nedochézelo.

Pokladni hotovost
Pokladni hotovost 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Pokladna 11 26
Stravenky 0 37
Celkem 11 63

Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami 31.12. 2021 31. 12. 2020
Bé&zné ucty 16 365 18 969
Celkem 16 365 18 969

BéZny ucet je splatny na pozadani a je veden u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.
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Pohledavky za klienty

Pohledavky za klienty 31.12. 2021 31.12. 2020
Pohledavky za klienty 0 0
Celkem 0 0

K 31. 12. 2021 a 31.12.2020 nebyly Zédné pohledavky za klienty. V pribéhu roku 2020 byly pohledavky
za klienty, jednalo se o poskytnuty avér, dfive mateiské spole¢nosti, PROSPERITA holding, a. s, ktery byl

v listopadu 2020 splacen.

Nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena

Software a dlouhodoby nehmotny majetek

Zistatek k 1. 1. 2020 376
Pirdstky 61
Ubytky 44
Zustatek k 31. 12. 2020 393
PtirGstky 80
Ubytky -
Zustatek k 31. 12. 2021 473

Opravky Software a dlouhodoby nehmotny majetek
Zlstatek k 1. 1. 2020 351
Odpisy 24
Opravky k dbytkdm 44
Zlstatek k 31. 12. 2020 331
Odpisy 25
Opravky k ubytk(m -
Zustatek k 31. 12. 2021 356
Zistatkova hodnota k 31. 12. 2020 62
Zustatkové hodnota k 31. 12. 2021 117
Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena Samostatné movité véci a Drobny dlouhodoby maje- Celkem
soubory tek
Zustatek k 1. 1. 2020 923 213 1136
PFirdstky g 134 134
Ubytky 715 64 779
Zustatek k 31. 12. 2020 208 283 491
Ptirtistky 167 101 268
Ubytky - 79 79
Zustatek k 31. 12. 2021 375 305 680
Opravky Samostatné movité véci Drobny dlouhodoby majetek Celkem
a soubory
Zistatek k 1. 1. 2020 923 213 1136
Odpisy - 23 23
Opravky k ubytkim 715 63 778
Zustatek k 31. 12. 2020 208 173 381
Odpisy - 118 118
Oprdvky k tbytk(m - 79 79
Zustatek k 31. 12. 2021 208 212 420
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Zustatkova hodnota k 31. 12. 2020 110
Zistatkova hodnota k 31. 12. 2021 260

V roce 2021 ani v roce 2020 nebyl pofizovdn Zzadny majetek formou finanéniho pronajmu.

Ostatni aktiva

Pohledavky viiéi obchodnim partnerim

Pohledavky z obchodniho styku 31. 12. 2021 31. 12, 2020
Pohledavky za spfiznénymi osobami 553 3066
Ostatni pohledédvky z obchodniho styku 91 230
Celkem 644 3 296

Spolecnost nemd pohledavky po lhaté splatnosti. Mezi ostatni pohledavky patfi napf. zaplacené provozni
zalohy, vratnd kauce za najem, zalohy na energie.

Pohledavky za spFiznénymi osobami

Jedna se o pohledavky za obhospodafovanymi fondy. Pfedstavuje poplatky za jejich obhospodafovani.

Pohledavky za spfiznénymi osobami 31.12. 2021 31. 12. 2020
PROSPERITA IS, a.s. OPF globalni - 2887
PROSPERITA IS, a.s. FKI 553 179
Celkem 553 3 066

Pohledavky viéi statu

Dariové pohledavky dané z pfijm0 a odloZena darova pohledavka jsou blize popsany nize v ¢asti dané
z pfijmd a odloZena dan.

Naklady a prijmy pfiStich obdobi

Naklady a pfFijmy pFistich obdobi 31.12. 2021 31.12. 2020
Néklady pfistich obdobi 52 54
PFijmy priStich obdobi 0 0
Celkem 52 54

Naklady pfistich obdobi zahrnuji ndjmy a sluzby placené dopfedu, pfedplatné tisku na rok 2022.

Ostatni pasiva

Zavazky viici obchodnim partnerim

Zavazky vuci obchodnim partnerim 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Zévazky vici spfiznénym osobam 95 0
Ostatni zdvazky vuci tfetim stranam 289 346
Celkem 384 346

Zévazky vici tfetim stranam jsou tvoieny zejména zdvazky za sluzby, které jsou nezbytné pro fungovani
a provoz spolecnosti.
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Zavazky vic€i statu a socidlnimu zabezpeéeni

Zavazky vudi socidlnimu zabezpeéeni 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Zavazky vG¢i 0SSZ 158 187
Zavazky vlci zdravotnim pojistovnam 68 81
Celkem 226 268

Zavazky z titulu nezaplaceného socialni zabezpecenia zdravotniho pojisténi za prosinec 2021 byly zaplaceny

v lednu 2022.

Dariové zdvazky a odloZeny dariovy zdvazek jsou blize popséany v &asti dani z pfijma.

Zavazky vaéi zaméstnancim

Zavazky vhci zaméstnanctm ¢ini 533 tis. K¢ (v roce 2020: 471 tis. K&). Zde patfi mzdy, placené penzijni

pojisténi a ostatni zavazky vici zaméstnancim.

Dohadné ucty pasivni

K 31. 12. 2021 spolecnost neeviduje zddné polozky na dohadném G¢tu pasivnim (k 31. 12. 2020: O tis. K¢).

Vynosy a vydaje pfistich obdobi

Vynosy a vydaje pfistich obdobi 31.12. 2021 31. 12. 2020

Vynosy pfistich obdobi 0

Vydaje pfistich obdobi 9

Celkem 9
Rezervy

Ugetni jednotka ke konci roku 2021 vytvofila rezervy v celkové vysi 772 tis. K& (k 31. 12. 2020: 187 tis. K¢),
a to rezervy na zvlastni ro€ni odménu za rok 2021 ve vysi 442 tis. K¢ a na nevyéerpanou dovolenou v roce

2021 ve vysi 330 tis. KC.

Vlastni kapitdl a rozdéleni hospodéiského vysledku

Vlastni kapital 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Zakladni kapital 6 000
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 1200
Nerozdéleny zisk / neuhrazend ztrata z minulych let 111
Zisk / ztrata za ucetni obdobi 13 604
Celkem 16 080 20915

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare byl zrusen rezervni fond ve vysi 1 200 tis. K& a pfeveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let, zaroveri byl na tento ucet preveden i zisk ve vysi 13 604 tis. K¢, ktery
spolecnost vytvofila vroce 2020. Matefské spole¢nosti Sentinel Capital, a. s. byla vyplacena ¢ast
nerozdéleného zisku minulych let formou dividendy v ¢astce 14 500 tis. K& Na U&tu nerozdéleného zisku

z minulych let zdstalo 415 tis. K¢.

Zisk za rok 2021 ve vySi 9 665 tis. K¢ bude pravdépodobné pfeveden na uUéet nerozdéleného zisku

z minulych let.
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Vynosy z trokl a podobné vynosy

Urokové a podobné vynosy 31.12. 2021 31. 12. 2020
Uroky z banky 107 49
Uroky z obchodnich vztahi 98 366
Celkem 205 415
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni vynosy 31.12. 2021 31. 12. 2020
Vynosy z obhospodarovani fond( 26 840 31694
Vynosy z prodeje majetku 0 131
Ostatni 0 0
Celkem 26 840 31825

Ostatni provozni vynosy jsou zejména tvofeny

V roce 2020 byl prodan automobil v ¢astce 131 tis.

z obhospodarovatelskych poplatk( jednotlivych fondd.
K¢, ktery byl v majetku spolec¢nosti.

Vynosy z obhospodaiovani fondd 31.12. 2021 31.12. 2020
PROSPERITA IS, a.s. OPF globalni 25546 31212
PROSPERITAIS, a.s. FKI 1294 482
Celkem 26 840 31694

Naklady na poplatky a provize

Ndklady na poplatky a provize jsou v ¢astce 14 tis. K& (v roce 2020: 30tis. K&).

Ostatni provozni naklady

Do ostatnich provoznich ndklad( fadime napft.

21 tis. K¢ (v roce 2020: 34 tis. KS).

Spravni ndklady

zakonné pojisténi zaméstnanctll, celkové byly ve vysi

Spravni naklady 31.12. 2021 31. 12. 2020
Naklady na zaméstnance 10 464 11928
Mzdy a platy 7391 8526
Sociélni a zdravotni pojisténi 2269 2422
Ostatni socialni naklady 804 980
Ostatni spravni naklady 3790 3234
Celkem 14 254 15 162
Mezi ostatni spravni naklady patfi spotfeba materialu a energie, ndjemné, provoz a reklama.
13
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Dan z pfijmu

Dan z pfijmu pravnickych osob

31. 12. 2021 31. 12. 2020
Zisk pred zdanénim 12 029 16 900
Danoveé neuznatelné ndklady +1188 +637
Vynosy nepodléhajici dani -187 -120
Rozdil dariovych a ucetnich odpist -33 0
Zaklad dané 12 997 17 417
Dary snizujici zaklad dané 0 0
Upraveny zaklad dané 12 997 17 417
Sazba dané 19 % 19%
Splatna dan 2469 3309

Dan z pfijmi pravnickych osob za zdariovaci obdobi byla vypocitana ve vysi 2 469 tis. K&.

Stat — dariova pohledavka a zavazek

K 31. 12. 2021 spolecnost eviduje z titulu odloZzené dané dariovou pohledéavku ve vy$i 140 tis. K& (v roce
2020: 35tis. KC). K 31. 12. 2021 spolecnost eviduje dafiovou pohledavku ve vysi 484 tis. K& za dar z pfijma
pravnickych osob a darfiovy zdvazek ve vysi 58 tis. K¢ za odvody dané z pfijmd z mezd zaméstnancd,
srazkovou daf ze mzdy a DPH. Spole¢nost evidovala k 31. 12. 2020 splatny darfiovy zévazek ve vysi
394 tis. K¢, ktery tvofi zejména dan z pfijmi pravnickych osob a odvody dané z piijm{ z mezd zamé&stnancd.

Odlozena danova pohledavka / zavazek

31. 12. 2021 31. 12. 2020
OdloZené dariové pohleddvky [/ zdvazky
Rozdil mezi dan. a G¢etni hodnotou dlouhodob. majetku -33 -
Rezerva na zvlastni roéni odmény 442 187
Rezerva na nevycerpanou dovolenou 330 -
Celkem 739 187
Sazba dané 19 % 19%
OdloZené dariové pohledavky celkem 140 35

Oproti roku 2020 se odloZena dariova pohledavka zvysila o 105 tis. K&.

TAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAM|

Vztahy s obhospodarovanymi fondy

Investi¢ni spolecnosti ndleZi jako obhospodarovateli fondu PROSPERITA OPF globalni a PROSPERITA OPF KI
roCni poplatek ve vy3i maximainé 2 % primérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu fondu, ktery se vypocte

2y s

jako pramér hodnoty vlastniho kapitdlu fondu k poslednimu dni kazdého kalendarni
byla hrazena zélohové mésicné ve vysi 1/12 22 % hodnoty vlastniho kapitalu k 31. prosinci pfedchoziho

roku.

ho mésice. Tato uplata

Vypocet poplatku za obhospodarovani majetku fondu PROSPERITA OPF globalni (v tis. K&):

Vypocet poplatku za obhospodafovani 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Primérna hodnota viastniho kapitalu 1277 312 1560591
2 % pramérné hodnoty vlastniho kapitalu 25 546 31212
Poplatek celkem 25 546 31212
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Vypocet poplatku za obhospodarovani majetku fondu PROSPERITA OPF Ki:

Vypocet poplatku za obhospodafovani 31.12. 2021 31. 12. 2020
Prlimérna hodnota vlastniho kapitalu 64 698 42905
Snizeni prdm. hodnoty vl. Kapitélu die CNB - -18 804
Octisténa prim. hodnota vlastniho kapitalu - 24 101
2 % primérné hodnoty vlastniho kapitaiu 1294 482
Poplatek celkem 1294 482

Vztahy se spfiznénymi osobami

SpoleCnost je dcefinou spolecnosti a je ovlddana spole¢nosti Sentinel Capital, a. s. Ovladajici osoby jsou
Ing. Michal Kurka, LL.M., MBA(50%) a Ing. Eva Janetkova, MBA (50%).Blizsi idaje o majitelich jsou uvedeny
v obchodnim rejstfiku materské spolecnosti.

Mezi spoleCnosti, které jsou propojené s investi¢ni spole¢nosti vramci skupiny Sentinel Capital, patfi
ndsledujici pravnické osoby (stav k 31. 12. 2021):

Obchodni firma 1€o Sidlo

Sentinel Capital, a. s. 086 24 658 Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00

Sentinel Credit, a. s. 087 48 624 Sadova 553/8, Moravské Ostrava, 702 00

VYRTYCH a. s. 278 62 470 &.p. 116, Zidnéves, 294 06

VYRTYCH SK s. r. 0. 45 989 842 Cabajska 3858/23A, Nitra, 949 01,Slovenskérep.

Nativel Real Estate s.r.o. 087 93 875 J. Dundra 408, 273 03 Stochov

FortressCredit a.s. 11711701 Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00
Mikroelektronika spol. s r. o. 150 29 221 Draby 849, Litomyslské Predmésti, 566 01 Vysoké Myto

Dalsi propojené osobyovladané stejnou ovladajici osobou (stav k 31. 12. 2021):

Obchodni firma iICo Sidlo

FortressVentures, a. s. 260 24 039 Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00

Reality Way, s.r.0. 259 45 441 U Centrumu 751, Orlova-Lutyné, 735 14

LAYPNUS HOLDINGS LIMITED 264274 Stasinou&Boumpoulinas 3, 1060 Nicosia, Kyperska rep.

Informace o transakcich se spfiznénymi osobami

K 31. 12. 2021 spole¢nost eviduje pohledavku za obhospodarovani fondu PROSPERITA OPFKI industrialnich
nemovitosti ve vysi 553 tis. K¢ a zavazek za obhospodaiovéni fondu PROSPERITA OPF globdlini v &astce
95 tis. KC. V roce 2021 Cinily vynosy z obhospodarovani fondd od spfiznénych osob 26 840 tis. K&.

Na zdkladé rozhodnuti jediného akcionafe byla materské spoleénosti vyplacena dividenda ve wysi
14 500 tis. K¢.

Vroce 2021 byl poskytnut matefské spolecnosti Gvér ve wvy$i 20000 tis. K& ktery byl vdaném
roce splacen a vynosy z uroku cinily 98 tis. K¢.

SpoleCnost nema Zadné dalsi transakce vici spole¢nostem ve skupiné Sentinel Capital. Spole¢nost neméla
v rozhodném obdobi kvalifikovanou tcast na podnikani jinych pravnickych osob.

Dalsi udaje tykajici se vztah( se spole¢nostmi, ve kterych uplatiiuje matefskéa spoleénost rozhoduijici vliv,
jsou uvedeny v samostatné ,Zpravé o vztazich podle § 82 zakona €. 90/2012 Sb.“ za uletni obdobi roku
2021, kterd je soucasti ,Vyrocni zpravy za rok 2021“.
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Si INFORMACE K UCETNi ZAVERCH

Majetek a zavazky v podrozvahové evidenci

V podrozvahové evidenci je evidovdn k rozvahovému dni obhospodafovany majetek podilovych fondl
v celkové hodnoté 1324 440 tis. K¢ (v roce 2020: 1439577 tis. KC). Spole¢nost nema dalsi majetek
a zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.

Udaje o odménach za audit

Celkova odména statutarnimu auditorovi za audit roku 2021 ¢&ini 120 tis. K& bez DPH. Jednd se o éastku
dle uzaviené smlouvy.

l’ldaie o dileZitych skutecnostech, které nastaly po 31. prosinci 2021

Mezi rozvahovym dnem a datem sestavenim této uletni zdvérky doSlo na zékladé dohody mezi
spole¢nostmi Fortress Ventures a.s. a Sentinel Capital, a.s. k rozhodnému dni 1.ledna 2022 k realizaci
projektu ,Projekt pfemény rozdéleni ods$tépenim sloucenim”. Projekt byl zvefejnén ve Sbirce listin
v Obchodnim rejstfiku obou zucastnénych spoleCnosti. Obé tyto spoleénosti se tak staly akcionafi
spole¢nosti PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s., kazda s 50 % podilem.

Rok 2022 vypadal ze zac¢atku velmi slibné diky ustupujici opatfenim kviii pandemii Covid-19, ale zacala
valka na Ukrajing, kterd vyznamné ovliviiuje svétové trhy. Management spoleénosti PROSPERITA investi¢ni
spolecnost, a.s. bude usilovat o to, aby v roce 2022 a v nasledujicich letech bylo hospodafeni spoleénosti
a obou obhospodarovanych fondUl ziskové.

Informace o zpracovani Prilohy v tiéetni zdvérce

Pfiloha v ucetni zavérce byla zpracovéna podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky &. 244/2013 Sb. o blizsi
upravé nékterych pravidel zékona o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech a v souladu
s Vyhlaskou €. 501 Ministerstva financi ze dne 6. listopadu 2002 (hlava IV aZ V), v platném znéni, kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jich pfedpist, pro ucetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi.

V Orlové dne 25. dubna 2022

Podpis statutarniho organu: Bc. Rostislav SindlaF
predseda predstavenstva

Zpracovaly: Ing. Martina/I’lzeszutkova' Lenka Rezabkova
ucetni spolecnosti finan¢ni manazer
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ZPRAVA O VZTAZICH

podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb.

A
PROSPERITA IS

Obchodni firma: PROSPERITA investicni spolec¢nost, a. s.
Sidlo: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Rozhodné obdobi: rok 2021
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ZPRAVA O VZTAZICH
podle § 82 zdkona ¢ 90/2012 Sb.

spolecnosti

PROSPERITA investicni spolecnost, a.s.

Pfedstavenstvo spolecnosti PROSPERITA investi¢éni spole¢nost, a.s., se sidlem Sadova 553/8,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC0:26857791, jako statutarni organ oviddané osoby, vypracovalo
podle § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druistvech (zdkon o obchodnich
korporacich), (dale také ,ZOK"), nésledujici zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a spole&nosti
PROSPERITA investitni spole¢nost, a.s. jako ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou
ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby”), a to za uletni obdobi roku 2021, tedy za obdobi
od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 (dale jen ,Rozhodné obdobi®).

OVLADANA OSOBA

Spolecnost s obchodni firmou PROSPERITA investicni spolecnost, a.s.

se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICo: 268 57 791

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 2879
(dale jen ,Ovladana osoba“).

OVLADAIJICi 0SOBA
Ing. Michal Kurka, LL.M., MBA, nar. 19.2.1983, bytem Lomené& 229/15, 736 01 Haviiov

a
Ing. Eva Janeckova, MBA,nar. 23.7.1976, bytem Studentska 1556/3, 736 01 Havifov

jednajici ve shodé dle § 78 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(dale jen ,Ovladajici osoba“).

3. OSOBY OVLADANE STEJNOU OVLADAJICi OSOBOU — ,,PROPOJENE OSOBY*

3.1.

3.2.

Spoleénost s obchodni firmou Sentinel Capital, a.s.
se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 086 24 658

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 11156
(dale jen ,,Propojena osoba €. 3.1.“)

Spolecnost s obchodni firmou Sentinel Credit, a.s.
se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 087 48 624

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 11177
(dale jen ,,Propojena osoba €. 3.2.)
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3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Spole¢nost s obchodni firmou VYRTYCH a.s.

se sidlem: &.p. 116, 294 06 Zidnéves

ICO: 278 62 470

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11596
(dale jen ,,Propojena osoba €. 3.3.)

Spole¢nost s obchodni firmou VYRTYCH SK s.r.o.
se sidlem: Cabajska 3858/23A, 949 01 Nitra, Slovenska republika
ICO: 45989 842

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Nitfe, oddil Sro, vlozka 28159/N
(dale jen ,Propojena osoba €. 3.4.)

Spole¢nost s obchodni firmou Mikroelektronika spol. s r.o.
se sidlem: Draby 849, Litomysiské Pfedmésti, 566 01 Vysoké Myto
ICo: 150 29 221

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krédlové, oddil C, vioZka
576
spolecnost ovladana od: 4.2.2021

(dale jen ,,Propojena osoba €. 3.5.)

Spole¢nost s obchodni firmou Nativel Real Estate s.r.o.
se sidlem: J. Dundra 408, 273 03 Stochov
ICO: 087 93 875

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 325412
(dale jen ,,Propojena osoba €. 3.6.“)

Spole¢nost s obchodni firmou Reality Way, s.r.o.
se sidlem: U Centrumu 751, Lutyné, 735 14 Orlova
ICO: 259 45 441

zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 32273
(dale jen ,,Propojena osoba ¢. 3.7.)

Spole¢nost s obchodni firmou LAYPNUS HOLDINGS LIMITED
se sidlem: Stasinou&Boumpoulinas 3, 1060 Nicosia,Kyperska
republika
Registracni Cislo: 264274
(dale jen ,,Propojena osoba ¢&. 3.8.)
Spolecnost s obchodni firmou FortressVentures a.s.
se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 260 24 039

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 4080
(dale jen ,,Propojena osoba €. 3.9.“)

Spole¢nost s obchodni firmou FortressCredit a.s.
se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICo: 117 11701

zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 11356
(dale jen ,Propojena osoba €. 3.10.“)
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4. SCHEMA UVADENYCH 0SOB

Schéma skupiny SENTINEL CAPITAL

‘1\ SENTINEL

. Michal Kur! AE n
Fortress Ventures a.s. L Idia urka ﬂ vaJanetkovd LAYPN::;:‘;;DINGS Reality Way, s.r.o.
100% 100% 100%
L—I Sentinel Capital, a.s. !——] L——I
K £ PROSPERITA investiéni Mikroelektornika ;
Sentinel Credit, a.s. e ) VYRTYCH a.s. AL Lo Fortress Credit a.s.

- -

obhospodarovatel
otevrenych podilovych
fond(

| 100% 100% 100%

VYRTYCH SK s.r.o.

[ 6% |

PROSPERITA - OPF
globalni

PROSPERITA - OPF
kvalif. investori

Nativel Real Estate
S.1.0.

|100%|

5.  STRUKTURA VZTAHU, ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

5.1. STRUKTURA VZTAHU
Ovladaijici osoba nakladd se 100% akciovych podilit na Propojené osobé ¢. 3.1 — spole¢nosti
Sentinel Capital, a.s. Tato spole¢nost pak mzZe v Ovladané osobé i Propojenych osobach
uplatiiovat pfimo i nepfimo rozhodujici vliv ve smyslu § 74 a § 75 ZOK.

5.2. ULOHA OVLADANE OSOBY
Ovladana osoba je 100 % dcefinou spolecnosti Propojené osoby €. 3.1 — spole¢nosti Sentinel
Capital, a.s. Ovladand osoba neni prostfednikem ovladani pro korporace zavé$ené pod ni
a sama je objektem nepiimého ovladani.

5.3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI
Ovladani je realizovédno prostfednictvim Propojené osoby €. 3.1 — spole¢nosti Sentinel Capital,
a. s., to zejména pfimym vykonem hlasovacich prav na valné hromadé Ovladané osoby.

6.  PREHLED JEDNANi UCINENYCH NA POPUD NEBO VZAJIMU OVLADAIJCIi OSOBY NEBO
PROPOJENYCH OSOB
Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare, kterym je Propojena osoba €. 3.1, byly béhem
Rozhodného obdobi vyplaceny Propojené osobé ¢. 3.1 dividendy ve vysi schvélené valnou
hromadou (Rozhodnuti jediného akcionare). Dale byly Propojené osobé &. 3.1. poskytnuty
penéini prostfedky na zdkladé Smlouvy o Gvéru ze dne 01. 02. 2021, které byly v rozhodném
obdobi splaceny.
Kromé jednani, uvedeného v pfedchozim odstavci, nebylo v Rozhodném obdobi na popud
nebo v zéjmu Ovlddajici osoby ani Propojenych osob u¢inéno zadné jednani tykajici se majetku
presahujiciho 10% vlastniho kapitdlu Oviadané osoby.
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7.  PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV UZAVRENYCH S OVLADAJICi OSOBOU NEBO PROPOJENYMI
OSOBAMI
7.1. SMLOUVY MEZI OVLADANOU A OVLADAJICi 0SOBOU
7.1.1.1.  Smlouva o podnajmu prostor slouZicich k podnikani ze dne 30. 10. 2020 mezi
Ovladanou osobou jako podnajemcem a Ovladajici osobou Ing. Evou Janeckovou,
MBA, jako najemcem. PInéni — podnajmem kancelafe, protiplnéni — udhrada
ndjemného.

7.1.1.2. Rédmcovéd smlouva o podminkach vydavani a odkupovani podilovych listl
ze dne 30.12.2020 na zdkladé které Ovladana osoba vydala Ovladajici osobé
Ing. Evé Janectkové, MBA, podilové listy PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s., FKI
industridlnich nemovitosti,otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008474061. PInéni —
vydani podilovych listQ, protiplnéni —cena za vydané podilové listy (investovana
¢éstka).

7.1.1.3. Rdmcova smiouva o podminkach vydavani a odkupovani podilovych listd
ze dne 21. 09. 2021 na zékladé které Ovladana osoba odkoupila od Ovladajici
osoby Ing. Evy Janeckové, MBA, podilové listy PROSPERITA investiéni spole¢nost,
a.s., FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008474061.
PInéni — odkup podilovych listdi, protipinéni - cena za odkoupené podilové listy.

7.1.1.4. Rémcovd smlouva o podminkach vydavani a odkupovani podilovych listd
ze dne 30. 12. 2020 na zdkladé které Ovladana osoba vydala Ovladajici osobé
Ing. Michalovi Kurkovi, LL.M., MBA, podilové listy PROSPERITA investi¢ni
spole¢nost, a.s., FKI industridalnich nemovitosti, otevieny podilovy fond,
ISIN CZ0008474061. PInéni — vydani podilovych listl, protiplnéni — cena za vydané
podilové listy (investovana Castka).

7.1.1.5. Rdmcovd smlouva o podminkdch vydavani a odkupovani podilovych list(
ze dne 23. 06. 2021 na zdkladé které Ovladana osoba odkoupila od Ovladajici
osoby Ing. Michala Kurky,LL.M., MBA, podilové listy PROSPERITA investi¢ni
spole¢nost, a.s., FKi industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond,
ISIN CZ0008474061. PInéni — odkup podilovych listd, protiplnéni - cena
za odkoupené podilové listy.

7.1.1.6. Rdmcovad smlouva o podminkdch vydavani a odkupovéni podilovych listl
ze dne 23. 12. 2021 na zékladé které Ovladand osoba odkoupila od Ovladajici
osoby Ing. Michala Kurky,LL.M., MBA, podilové listy PROSPERITA investi¢ni
spole¢nost, a.s., FKI industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond,
ISIN CZ0008474061. Pinéni — odkup podilovych listd, protipinéni - cena
za odkoupené podilové listy.

7.2. SMLOUVY MEZI OVLADANOU OSOBOU A PROPOJENYMI OSOBAMI
7.2.1. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenou osobou é. 3.1.

7.2.1.1. Ramcova smlouva o podminkdch vydavani a odkupovéni podilovych listl
ze dne 02.11.2020 na zakladé které Ovladana osoba vydala Propojené osobé
¢.3.1. podilové listy PROSPERITA investi¢ni spolenost, a.s., FKI industridlnich
nemovitosti, otevfeny podilovy fond, ISIN CZ0008474061. PInéni — vydani
podilovych listd, protipinéni — cena za vydané podilové listy (investovana ¢astka).

7.2.1.2. Smlouva o Uvéru ze dne 18. 12. 2020 mezi Ovlddanou osobou (PROSPERITA
OPFKI industridlnich nemovitosti) jako Uvérovanym a Propojenou osobou ¢&. 3.1.

4]

m HDM Audit CZ s.r.o.
FOR IDENTIFICATION PURPOSES



jako uvérujicim. PInéni — poskytnuti penéznich prostfedktll, protiplnéni - Groky
ve vy3$i 1,5% p.a. V rozhodném obdobi byl tvér splacen.

7.2.1.3. Ramcova smlouva o podminkdch vydavani a odkupovani podilovych listl
ze dne 31.12.2020 na zdkladé které Ovladana osoba odkoupila od Propojené
osoby ¢&.3.1. podilové listy PROSPERITA investi¢ni spoleénost, a.s., FKI
industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008474061. PInéni —
odkup podilovych list(, protipInéni - cena za odkoupené podilové listy.

7.2.1.4.  Smlouva o uvéru ze dne 01. 02. 2021 mezi Ovladanou osobou jako Uvérujici
a Propojenou osobou &. 3.1. jako uvérovany. PInéni — poskytnuti penéznich
prostiedkd, protipinéni — Groky ve vy3i 1,5% p. a. Uvér byl v Rozhodném obdobi
splacen.

7.2.1.5. Ré@mcovd smlouva o podminkdch vydavani a odkupovani podilovych listl
ze dne 30. 03. 2021 na zakladé které Ovladana osoba odkoupila od Propojené
osoby ¢&.3.1. podilové listy PROSPERITA investi¢ni spoleénost, a.s., FKI
industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008474061. PInéni —
odkup podilovych listQ, protiplnéni - cena za odkoupené podilové listy.

7.2.1.6. Dohoda o zapocteni vzajemnych pohleddvek ze dne 13. 05. 2021 mezi
Ovladanou osobou a Propojenou osobou €. 3.1., jejimZ predmétem byla dohoda
o vzajemném zapoctu pohledavky Propojené osoby ¢&. 3.1. vidéi Ovladané osobé
z titulu splatné dividendy a pohledavky Oviddané osoby vici Propojené osobé
¢. 3.1. z titulu &4sti neuhrazené jistiny dle Smlouvy o Gvéru ze dne 1.2.2021. Uvér
byl v rozhodném obdobi splacen.

7.2.1.7. Rdmcovd smlouva o podminkach vydavani a odkupovani podilovych listh
ze dne 23. 06. 2021 na zakladé které Ovladana osoba odkoupilaod Propojené
osoby ¢€.3.1. podilové listy PROSPERITA investi¢ni spole€nost, a.s., FKl
industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008474061. PInéni —
odkup podilovych listl, protiplnéni - cena za odkoupené podilové listy.

7.2.1.8. Ramcova smlouva o podminkach vydavani a odkupovani podilovych listd
ze dne 23. 12. 2021 na zakladé které Ovladana osoba odkoupila od Propojené
osoby ¢€.3.1. podilové listy PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s., FKI
industridlnich nemovitosti, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008474061. PInéni —
odkup podilovych list{, protiplnéni - cena za odkoupené podilové listy.

7.2.2. Smiouvy mezi Oviddanou osobou a Propojenou osobou €. 3.7.

7.2.2.1. Smlouva o ndjmu vybaveni kancelafi ze dne 19. 12. 2020 mezi Ovladanou
osobou jako ndjemcem a Propojenou osobou €. 3.7. jako pronajimatelem. PInéni
— pronajem vybaveni, protiplnéni - Ghrada najemného.

7.2.2.2. Smlouva o najmu vozidla ze dne 19. 12. 2020 mezi Ovladanou osobou jako
najemcem a Propojenou osobou €. 3.7. jako pronajimatelem. PInéni — prondjem
vozidla, protipinéni - dhrada ndjemného.

7.2.2.3. Smlouva o najmu vozidla ze dne 04. 08. 2021 mezi Ovladanou osobou jako
ndjemcem a Propojenou osobou ¢. 3.7. jako pronajimatelem. PInéni — prondjem
vozidla, protipInéni - dhrada najemného.

7.2.3. Smlouvy mezi Ovlddanou osobou a Propojenou osobou é&. 3.8.

7.2.3.1. Ramcova smlouva o podminkdach vydavani a odkupovani podilovych listd
zedne 31.12.2020 na zdkladé které Ovladana osoba odkoupilaod Propojené
osoby ¢.3.8. podilové listy PROSPERITA investicni spole¢nost, a.s., otevieny
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podilovy fond kvalifikovanych investor(, ISIN CZ0008474061. PInéni — odkup
podilovych listd, protipinéni -cena za odkoupené podilové listy.

7.2.3.2.  Rdmcova smlouva o podminkach vydadvani a odkupovéni podilovych listd
zedne 19. 01.2021 na zdkladé které Ovladana osoba odkoupilaod Propojené
osoby €.3.8. podilové listy PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny
podilovy fond globadlni, ISIN CZ0008471695. PInéni — odkup podilovych list(,
protiplnéni - cena za odkoupené podilové listy.

7.2.3.3.  Ramcova smlouva o podminkach vydavani a odkupovani podilovych listd
ze dne 16. 04.2021 na zdkladé které Ovladana osoba odkoupilaod Propojené
osoby ¢.3.8. podilové listy PROSPERITA investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny
podilovy fond globdlni, ISIN CZ0008471695. PInéni — odkup podilovych listl,
protiplnéni - cena za odkoupené podilové listy.

7.2.3.4. Ramcovd smlouva o podminkdch vydavani a odkupovani podilovych listl
ze dne 23. 04.2021 na zdkladé které Ovladand osoba odkoupilaod Propojené
osoby ¢.3.8. podilové listy PROSPERITA investi¢ni spoleénost, a.s., otevieny
podilovy fond globalni, ISIN CZ0008471695. PInéni — odkup podilovych listd,
protiplnéni - cena za odkoupené podilové listy.

7.2.3.5. Rdmcovad smlouva o podminkach vydavani a odkupovani podilovych list(
ze dne 30. 04.2021 na zakladé které Ovladana osoba odkoupilaod Propojené
osoby ¢.3.8. podilové listy PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s., otevieny
podilovy fond globdini, ISIN CZ0008471695. Pinéni — odkup podilovych listd,
protiplnéni - cena za odkoupené podilové listy.

Veskeré smluvni vztahy, pInéni i protiplnéni odpovidaly podminkam obvyklého obchodniho styku.

8.  POSOUZENI VZNIKU UJMY OVLADANE OSOBE A JEJi VYROVNANI
Z jednani na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby ¢i Propojenych osob, ani z uzavienych
smluvnich vztah(, nevznikla Ovladané osobé Zzadna ujma.

9. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD VZTAHU S OVLADAJICi OSOBOU A S PROPOJENYMI
OSOBAMI, VCETNE PRIPADNYCH RIZIK
Ze vztah( s Ovladajici osobou i Propojenymi osobami plynou zejména vyhody, a to vzhledem
k silnému ekonomickému zdzemi. Z téchto vztahl neplynou pro Ovladanou osobu Zadna rizika.

10. DUVERNOST INFORMACI
Za davérné informace, které nelze verejné zpfistupnit, jsou povazovany informace
a skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi Ovladajici osoby, Ovladané osoby
a Propojenych osob a také ty informace, které byly za davérné jakoukoliv z téchto osob
oznaceny. Dale jsou to veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly byt samy o sobé
nebo v souvislosti s jinymi informacemi nebo skute¢nostmi k Gjmé kterékoliv z uvedenych
osob.
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11. ZAVER

11.1. Tato zprdva o vztazich byla zpracovana statutarnim organem Ovladané osoby dne 01.03.2022.

11.2. Tato zprava o vztazich byla schvédlena na zasedani predstavenstva Ovladané osoby dne

01.03.2022.

Podpisy vSech ¢lenii statutarniho organu Ovladané osoby:

Bc. Rostilav SindIaF
pfedseda pfedstavenstva

oE v

e

Ing. Zdenék Raska, MBA
mistopfedseda predstavenstva

R

A Lo

Ing. Eva Janetkova, MBA
Clen pfedstavenstva

;

/
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcena akcionarm spolecnosti
PROSPERITA investicni spolecnost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti PROSPERITA investicni spoleénost, a.s. (dale
také ,Spole¢nost”) sestavené na zakladé cCeskych Gcetnich predpisl, kterd se sklada zrozvahy
k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2021, vykazu o zméndch vlastniho kapitalu
za rok koncici 31. 12. 2021 a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ggetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti PROSPERITA
investi¢ni spole¢nost, a.s. k 31.12.2021 a naklad( a vynos( a vysledku jejiho hospodateni za rok konéici
31.12.2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorG Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soulasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi
znalostmi o uUcetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gletni zdvérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpisG na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrieni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zéavérce,

jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Ddéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postuptl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

HDM Audit CZ | HDM Tax CZ IC: 069 33 637, spis. znacka C 73842
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Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti a dozorci rady za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi icetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpasobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zéleZitosti tykajici
se jejiho neptetrzitého trvani a pouzZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti provadi dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaiuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit

4 1w

ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni} nespravnosti Ucetni zdvérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni} nespravnosti zpasobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti jednatelé uvedli v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouiZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucletni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretriité trvat. lestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v ptiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretriité trvat vychazeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ostravé dne 27. dubna 2022

HDM Audit CZs.r. o.

Zamecka 488/20

Moravska Ostrava, Ostrava 702 00
opravnéni KA CR €. 579

Ing. Marie Dohnalova, auditor

opravnéni KA CR &. 2505 ‘V(QM &
jednatel spole¢nosti N
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